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RESUMEN

En los ultimos afios, se inicio una serie de novedades arquitectdnicas e ingenieriles
en el mundo, basadas en la construccion de recintos habitacionales, mejorando los
procesos constructivos, con el fin de incrementar la calidad de vida de las familias,
como también de reducir costos y tiempos de produccion en las grandes superficies,
y con ello facilitar la adquisicion de vivienda, para familias de niveles
socioeconomicos de clase baja y media baja que no cuentan con vivienda propia.
Uno de estos procesos innovadores, es la edificacion de viviendas, centros
comerciales y culturales implementando contendores, es decir la inclusion de la
estructura metalica ondulada. Cuya condicion ofrece una buena resistencia bajo
esfuerzos ejercidos por cargas vivas y muertas, pero muy variable ante la regulacion
de temperatura interna, debido a que durante la temporada donde hay altos niveles
de calor puede concentrar temperaturas elevadas y caso contrario en época de
lluvia o clima frio.

Por lo anteriormente mencionado, en el presente trabajo se evidenciara la
formulacion del proyecto, como una opcion que disminuya el indice de hogares
colombianos sin vivienda propia dicho proyecto tiene como objeto la construccion
de viviendas multifamiliares en las zonas de estratificacion 3 y 4 en la ciudad de
Bogota, en el cual se reemplaza el disefio convencional (concreto y mamposteria)

por contenedores como estructura principal.

Palabras Clave
Contenedores, Reutilizacion, Hoteleria, Estructuras metalicas, Construccion

sostenible, Turismo.
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ABSTRACT

In recent years, a series of architectural and engineering innovations have begun in
the world, based on the construction of housing enclosures, improving construction
processes, in order to increase the quality of life of families, as well as to reduce
costs and production times in large areas, and thus facilitate the acquisition of
housing for families of lower and lower-middle class socioeconomic levels who do
not have their own home.

One of these innovative processes is the construction of housing, commercial and
cultural centers by implementing containers, i.e., the reuse of the corrugated metal
structure. The condition of which offers a good resistance under stresses exerted by
live and dead loads, but very variable to the regulation of internal temperature,
because during the season where there is a lot of heat can concentrate high
temperatures and otherwise in the rainy season or cold weather.

For the above mentioned, the present work will show the formulation of the project,
as an option to reduce the index of Colombian households without their own home.
This project aims at the construction of multifamily housing in stratification zones 3
and 4 in the city of Bogota, in which the conventional design (concrete and masonry)

is replaced by containers as the main structure.

KEY WORDS

Containers, Reuse, hospitality, Metal structures, Sustainable construction, tourism.

NOTA DE APROBACION
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investigacion explora y analiza el proceso de implementar

contenedores que se encuentren sin uso o descontinuado para poderlo adquirir por

medio de compra, para el desarrollo de unidades habitacionales o vivienda de uso
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de hoteleria, cuyo fin es atraer turismo por medio de una construccion que se
distinga del resto, asi mismo ver la trascendencia historica de este elemento, el
impacto que tiene sobre la construccidn, y como su trasformacion para realizar
vivienda ha generado innovaciones tecnoldgicas sostenibles y arquitectura
ecologica mediante la vision de la economia circular, optimizando tiempos,
materiales y también la disminucion de consumo energético, la reduccion de

emisiones y generacion de residuos.

Considerando que los tiempos en la construccion y entrega de proyectos
comerciales o de vivienda son cada vez mas inciertos, ya no hay un cronograma fijo
que se cumpla a cabalidad, siempre surgen imprevistos y retrasos. Ademas de
identificar que los precios de los materiales de construccién cada dia aumentan y
es cada vez mas dificil lograr una estabilidad para mantener precios bajos para las
viviendas, este trabajo de grado busca encontrar soluciones alternativas para la

solucion a estos temas que son cada vez mas preocupantes.

Es ahi cuando surge la necesidad de crear, implementar y realizar esta propuesta
atrevida para fortalecer la construccion atipica, brindando una posibilidad mas para
que el pais tenga mas posibilidades de ser atractivo para los turistas que deseen
explorar nuestras construcciones innovadoras donde los contenedores son la

materia principal en este sistema constructivo.

Por otra parte, no solo en Colombia si no en el mundo, se ha generado una fuerte

tendencia hacia el cuidado del medio ambiente, y las construcciones civiles no son

14
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la excepcion, por tal motivo, en los ultimos afios el pais ha venido presentandose
cambios significativos en los procesos constructivos y con ellos ayudar a reducir el
impacto negativo en la huella carbono.

1. RESUMEN EJECUTIVO DE LA IMPLEMENTACION DE
CONTENEDORES PARA LA CONTRUCCION DE HOTELES

1.1. Problema identificado y descripcién de la Implementacién de
contenedores para la construccién de hoteles.

A lo largo del tiempo Colombia se ha reflejado un aumento de hasta el 8,4% en el
2024 frente al mismo periodo del 2023 en el sector turistico. En cuanto a la hoteleria
teniendo en cuenta de que al pais actualmente en promedio ingresan hasta 2,5
millones de visitantes extranjeros los ingresos reales en los hoteles Colombianos
disminuyeron hasta en un 6,1% en comparacion con el mismo periodo del afo 2023,
esto debido a la prestacion a la informalidad como la “parahoteleria” (hospedajes
informales), es decir, al no establecerse hoteles que brinden aspectos innovadores
no va a ser imprescindible la busqueda de un hotel informal que va a prestar las
mismas comodidades y servicios a un mas bajo precio.

La produccion de materiales tradicionales, especialmente el concreto y el cemento,
genera grandes cantidades de CO,, contribuyendo al cambio climatico. La
fabricacion de ladrillos también puede ser muy contaminante debido a los procesos
de coccion en hornos que emiten gases de efecto invernadero. Los materiales
tradicionales, como la madera, el ladrillo y el concreto, dependen de recursos
naturales que no siempre son renovables o0 se encuentran en cantidad suficiente.
Por ejemplo, la deforestacion para obtener madera puede tener graves

consecuencias ambientales, y la extraccion de arcilla para fabricar ladrillos puede

15
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agotar los suelos fértiles, en algunas regiones, la demanda de materiales
tradicionales puede superar la oferta local, lo que lleva a una dependencia de
materiales importados, aumentando los costos y reduciendo la sostenibilidad.
Ademas, los cambios en los patrones de cultivo y extraccion de recursos pueden
hacer que los materiales tradicionales sean mas dificiles de obtener.

1.2. Mercado y cantidad de clientes potenciales.

CIFRAS DEL SECTOR TURISMO

PRINCIPALES PAISES PAISE$ CON CRECIMIENTO PRINCIPALES DESTINOS DE LOS
DE PROCEDENCIA DE LOS DEL NUMERO DE VISITANTES EXTRANJEROS NO RESIDENTES
EXTRANJEROS NO RESIDENTES
27,4% 36,5%
51,1%
24,6%
20,6%
21,4% 20,1%
78% 7,7%

Meéxice
\
Bolivar

>s Unidos

E
Ec
nti

Estac
#

LR-MN

Figura 1 Clientes potenciales, La Republica LR.

Al pais ingresaron mas de 433.000 visitantes extranjeros en mayo de 2024, mientras
que en 2023 en el mismo lapso hubo mas de 428.000, lo que significé un incremento
de 1,2%. En ese orden de ideas en cuando a los paises que mas visitan Colombia
son de Estados Unidos con un 27,4%, Ecuador con un 7,8% y México con un 7,7%,
en este ambito el Ministerio plantea que entre los principales destinos se encuentran
Bogota con un 36,5%, Antioquia con un 24,6% y Bolivar que registra un 20,6%,
siendo estos los puntos potenciales para la inclusion de un proyecto de hoteleria

innovados como lo es construido con contenedores.
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vivienda multifamiliar, de | clave gran utilidad y que segmento quienes
esta manera se ofrecerd dard un gran aporte a Por medios visuales cuentan con mas
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$2.000.000 & $3.300.000 $90.000.000 a $130.000.000. multifamiliar € iniciara su opcion la solicitud de
comerclalizacién. prestamos bancarios.

Figura 2 CANVAS. Jeymer Barragan.
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2. IDEA DE NEGOCIO DEL PROYECTO EMPRESARIAL

2.1. Nombre del proyecto empresarial

Implementacion De Contenedores De Carga Para Construccion De Hoteles.

Se ofrecen servicios de disefio y modulado de infraestructura y edificaciones para
fines hoteleros, adaptandose geograficamente al entorno generando que el
segmento hotelero se vuelva atractivo para turistas o visitantes extranjeros y
generando crecimiento lucrativo tanto cultural como financieramente.

2.2. Actividad del proyecto empresarial

Proponer disefios constructivos innovadores para fines de hoteleria y turismo,
teniendo como principal material el contenedor planteando ser atractivo
objetivamente internacionalmente en busqueda de lo inusual para de esta manera
poder vender el proyecto dejando de lado la construccion tradicional ya establecida.
2.2.1. Sector productivo en que se encuentra la empresa

El propdsito principal se busca enaltecer el turismo en Colombia, convertir el sistema
hotelero convencional en un servicio innovador partiendo desde su construccion,
generando que al ser novedoso se convierta en objetivo principal para visitar,
ademas de ello se busca las necesidades esenciales del turista aportando en su
confort. Se han identificado estrategias en cuanto a la segmentacién de mercado,
entre las mas sobresalientes se encuentra la moneda extranjera, esto amplia las
posibilidades de recuperar lo invertido en el proyecto de manera que se puedan
ofrecer los mas equipados disefios ya que a futuro es benéfico establecer un valor
sobresaliente de alquiler del bien inmueble partiendo desde sus finos

equipamientos.
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2.2.2. Clientes a quien se dirige el proyecto

Los principales clientes se enfocan en la rama empresarial hotelera, donde se busca
ofrecer disefios innovadores priorizando la inclusion de contenedores al proceso
constructivo, este al ser un material novedosamente implementado a la vivienda y
a la construccion puede llegar a ser visto como un tipo de atraccidon que trae consigo
reconocimiento. Hoy en dia el mundo se mueve por redes sociales, solo basta con
hacer un video haciendo ver sus cualidades y singularidades para ser visto como

un producto innovador y atractivo para los turistas.

2.2.3. Subsector productivo del sector de la construccién en que se
encuentra el proyecto empresarial.

El proyecto de hoteles en contenedores se encuentra dentro del subsector de la

construccion, en el area comercial. Esta denominacion se debe a que el contenedor

al ser un material que se esta implementando a la construccion, hoy en dia puede

llegar a ser mas aprovechado, en cuanto a la creacion de espacios habitacionales,

transformados en su totalidad de manera que pueda llegar a ser correctamente

aprovechado brindando un servicio a plenitud. Este disefio esta disefiado

principalmente para ser atractivo sobre lo que cotidianamente se ve hoy en dia,

generando asi mas posibilidades de innovacion en la construccion.

2.3. Objetivos de la empresa

Como principal objetivo es fomentar la sostenibilidad, adoptando practicas

sostenibles que minimicen el impacto ambiental como lo es la obtencion de

materiales, al implementar contenedores que bien sea ya cumplieron su siclo de uso
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o el que ya es reutilizado con fines de venta se estaria aportando en gran parte a
este aspecto.
Ofrecer experiencias locales auténticas, de esta manera al ofrecer un disefio con
materiales novedosos se brindar nuevas experiencias al cliente de manera que
cause un impacto unico e inusual a quien tenga la oportunidad de experimentarlo.
Mejorar la comercializacion, en base a estrategias de marketing innovadoras y
canales digitales, si bien, hoy en dia se ve el uso de redes sociales pagando a
personas reconocidas para que vivan la experiencia y recomienden el consumo de
un producto innovador.
2.4. Razén social y logo
Imagen representativa de contenedores apilados dando ilusion a la idea de construir
con este material resaltando sus superficies onduladas.
a. Color Azul, que representa producto innovador, ecoldgico y llamativo.
b. Figura cuadrada puesta irregularmente enfocando disefios inusuales y letras
abstractas en un tipo de edificacion con cuadrados inusuales.
c. Elaborado con letras mayusculas que representan seguridad y fortaleza la
cual se plantea implementar.
d. Eslogan CREA PARA CREER generando confianza en la creencia de ideas
innovadoras.

e. Logotipo CONTAINER ECO TURISMO.
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Figura 3 Logo. Jeymer Barragan.

Referencia de los emprendedores

NOMBRES Y APELLIDOS

JEYMER SEBASTIAN BARRAGAN GARZON

PERFIL PROFESIONAL

Persona con excelentes valores, perseverante, responsable, profesional y comprometido con las tareas
asignadas. Caracterizada por mantener un buen trabajo en equipo, con amplia capacidad de aprendizaje, y
con talento para poner en practica lo aprendido. Preparada en el campo de la construccion, con idoneidad
para conocer, interpretar, analizar, y desarrollar procesos de disefio, planificacion y administracion en

supervision logistica, de operacion en obra, y capacitacion en atencion al publico.

ESTUDIOS REALIZADOS

1. Universitaria (en curso 10° semestre, Construccion y Gestién en Arquitectura, ciclo

profesional. Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca)
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2. Universitaria (2022) Tecnologia en Administracion y Ejecucion de Construcciones,
Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca.

3. Bachiller Académico (2017)

4. Electricidad basica (2022)

5. Formacion de vigas de concreto reforzado (2022).

6. Instalaciones Hidraulicas Residenciales y Comerciales (2022)

7. Mamposteria estructural (2022).

TIEMPO DE EXPERIENCIA EN LOS CARGOS ASIGNADOS
Supervisor de obra: un (1) afio

Tabla 3 Referencia emprendedores Jeymer Barragan.
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2.6. Localizacion geografica o virtual del proyecto

El proyecto sera ubicado estratégicamente cerca al aeropuerto el dorado, sector Fontibon
Tintal en la CR 103 # 26 - 10. Con Area de 9600m2.

En el sector tinicamente tiene como principal competencia en el mercado de hoteleria dos
exponentes como el Hotel Movich Bur6 26 y Hotel Habitel Prime con grandes propuestas

innovadoras en cuanto a servicios al cliente incluyendo restaurantes y spa.
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3. ESTUDIO DE MERCADO

3.1 Analisis del sector

3.1.1. Descripcioén de la situaciéon actual del sector de la construccion en
Colombia.

a. Producto Interno Bruto

De acuerdo al boletin técnico de indicadores economicos alrededor de la
construccion del DANE, en el tercer trimestre del 2021 entre los meses julio hasta
septiembre, el producto interno bruto aumenté el 13,2% en comparacién al mismo
trimestre del afio 2020, al examinar el resultado del valor agregado por grandes
ramas de actividad, generando un 0.8% del valor agregado al sector de la
construccion.

Por otra parte, segun el informe econdémico realizado por CAMACOL dice que
“proyecta un incremento anual del PIB de edificaciones del 14.8% para el afio 2021
y de 17,7% para el 2022. En gran medida, son las viviendas sociales o comerciales
las que tienen la velocidad de comercializacion mas acelerada y que estimulan el
mercado de construccion de edificaciones residenciales” tal y como se demuestra

en la siguiente figura.

Proyeccion de crecimiento del PIB edificador
Porcentaje

30,0

24,4

2018 2019 2020 : 2021 2022

Figura 6 DANE. Elaboracion Camacol.
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Tabla 1.1
Resumen de la proyeccion de crecimiento anual y por
semestres del PIB edificador

Precios constantes Variacién anual
Miles de millones de pesos Porcentaje

20211 10973

202111 12035 23,3
l 2021 total 24.008 14,8%
20221 12.209

202211 14.055

2022 total 28.264 | 17,7%

Figura 7 DANE. Elaboracion Camacol.

Considerando lo anterior Camacol concluyo que se representd un crecimiento
positivo entorno a los cuatros afios anteriores al 2021 en donde se vio mas perjudico
el sector de la construccion el afio 2020 donde hubo la crisis mundial por pandemia
del COVID-19, tras la reactivacion en el aiio en mencién se produjo un excelente
proceso dado a una buena gestion efectiva y una gran calidad de participacion
entorno a las empresas que participan del sector constructivo.

Para los afos 2022 y 2023 El informe econdmico estima que el PIB edificador va a
determinar el valor agregado de la construccion de edificaciones residenciales y
comerciales en el corto plazo. Dado a que el ejercicio de proyecciones planteado se
basa en un modelo econométrico de series de tiempo que recoge el comportamiento
historico de las variables seleccionadas y se enfoca en los ultimos periodos, por lo
cual se proyecta en un escenario base que para el afio 2022 el PIB de edificaciones

sera del 11,8% y disminuira 2% para el 2023 quedando en 9.8%.
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B. Proyeccion PIB construccion

BEVA  es===Ministerio de Haclenda

Figura 8 DANE. Elaboracion Camacol.
Proyeccion del crecimiento del PIB edificador
Variacion porcentual anual

A. Escenario base
15% 11,6%  11,8%

10%

5%

0% _—
. 0,3%
-5%

10%

-13,6%
20%
25%
F== -25,9%
2018 2019 2020

Figura 9: DANE. Elaboracion Camacol.

b. Empleabilidad
segun e al boletin técnico de indicadores econdmicos alrededor de la construccion
del DANE Para octubre de 2023, 1.514 miles de personas estaban ocupadas en la
rama de la Construccion; de estos el 46,2% estaban ubicados en 13 ciudades y
areas metropolitanas (699 miles de personas), que ademas presentaron un

aumento del 1,7%, es decir, 12 mil personas mas con respecto octubre de 2022.
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La secretaria de desarrollo econdmico arroja datos sobre el periodo del 2023 el
crecimiento de la ocupacion en el sector de la construccidn que fue de 5,1% en

comparacion con el mismo periodo 2022.

Personal ocupado en el sector de la construccién
Trimestre mévil diciembre-febrero 2019-2023

709,3 I

i
|
|
|
|
|
|
I

Figura 10 DANE. Elaboraciéon SDDE - ODEB (2021)

Para el trimestre del afio 2021 periodo diciembre - febrero, la secretaria de
desarrollo econdmico, estipula que hubo una generacion de 636.100 empleos

aproximadamente.

Personal ocupado en el sector de la construccién
Trimestre mévil diciembre-febrero 2019-2023

Figura 11 DANE. Elaboraciéon SDDE - ODEB (2022)

En el afo 2022 se generaron aproximadamente 9.149 empleos en Colombia en el
sector de la construccion, tuvo un crecimiento en comparacion al trimestre de

diciembre - febrero del afno 2021.
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Personal ocupado en el sector de la construccién
Trimestre mévil diciembre-febrero 2019-2023

Figura 12 DANE. Elaboracion SDDE - ODEB (2023)

En el afio 2023 segun la secretaria de desarrollo economico se generaron 19.906
empleos en el sector de la construccion con un crecimiento del 2.9% en

comparacion con el ano 2022.

3.1.2. Analisis de las tendencias de consumo en el mercado de la
construccion.

a. Necesidades

Segun el articulo realizado por Dianny Nifo editora del sitio web en obra nos
menciona que “El sector de la construccién en Colombia se encuentra en un
momento de transicion. El crecimiento de los ultimos afios se ha desacelerado, pero
el sector sigue teniendo un gran potencial de crecimiento.” Los cuales tienen por
retos el aumento de los costos en la construccion, escasez en la mano de obra
calificada que dificulta la ejecucion de proyectos, y una incertidumbre entono a lo
econdmico viéndose perjudicada la demanda de vivienda comercial.

El sector de la construccion en Colombia ha enfrentado desafios y oportunidades
en los ultimos afos, un informe realizado por el grupo Bancolombia menciona que

los despachos de cemento dieron cuenta de un nuevo retroceso de 2,7% ala, para
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un volumen total de 1,09 mn m3. Ao corrido, los despachos de cemento caen 4,5%,
variaciones que no se observaban desde 2020, afio de pandemia. Mientras que la
demanda de concreto destinada a vivienda alcanz6 un volumen de 0,43 mn m3,
+7,3% ala'y +3,4% en lo corrido del afio a noviembre.
No obstante, en el mismo informe del grupo Bancolombia se describe que se ha
generado bajo dinamismo de la construccién impacta demanda de materiales y que
se considera que es importante observar durante 2024 el desarrollo de los sectores
de vivienda e infraestructura, que permitan nuevamente reactivar la demanda por
materiales de construccidn. Actualmente, el gobierno nacional ha informado que
quiere darle prioridad al desarrollo de planes para la atraccion turistica.

b. Innovacién
En Colombia, en el ultimo afo el sector de la construccidn se ha enfrentado a
diferentes retos como la inflacidn y sus efectos en el costo de las materias primas.
Sin embargo, de acuerdo con Camacol, en 2022 la venta de viviendas nuevas
aumentd en un 28% en los ultimos afos, convirtiéndose en el segundo de mayor
nivel de la historia reciente del mercado inmobiliario del pais. Esto influye que al
vernos cortos en materia prima nos veamos obligados en buscar nuevas técnicas
de construccién, mejor aun si se puede reutilizar o implementar nuevas técnicas
constructivas.
La industria de la construccion en Colombia estda experimentando un cambio
significativo gracias a la adopcién de innovaciones tecnologicas y practicas
sostenibles las cuales se enfocan en la digitalizacion de tecnologia ya que las
tendencias actuales poder ver tecnologias como la BIM una metodologia que ha

permitido la creacién de modelos 3D que integran la informacion sobre el disefio. La
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construccion y operacion de las edificaciones. Entre otras tecnologicas de
innovacion encontramos la realidad virtual y aumentada ya que dicha tecnologia
permite visualizar proyectos antes de su construccién facilitando la toma de
decisiones y comunicacion con clientes.

Otras innovaciones que van de la mano con el sector de la construccion se enfoca
en el impulso econdmico y de desarrollo humano ya que actualmente el gobierno
Colombiano esta impulsando la inversidn en infraestructura y vivienda comercial, a
lo que se traduce a proyectos ambiciosos y de mayor demanda, también se
encuentra las ciudades del futuro bajo una planeacién inteligente, cuyo enfoque esta
en la movilidad, la seguridad y la calidad de vida, ya que estas deben adaptarse a
las necesidades de los ciudadanos. También entre otra innovacién que hay en la
construccion esta en que los proyectos buscan ser mas sostenibles y prueba de
ellos son disefiados y construidos para cumplir estandares de certificaciones como

lo son la LEED o CASBEE.

3.1.3. Analisis de los Gremios o asociaciones del sector de la construccion.

Consejo profesional nacional de ingenieria COPNIA
El Consejo Profesional Nacional de Ingenieria (COPNIA), creado mediante la Ley

94 de 1937, es la entidad publica encargada de controlar, inspeccionar y vigilar el
ejercicio de la ingenieria, sus profesiones afines y las profesiones auxiliares en
general en el territorio nacional.

Entre sus misiones esta la autorizacién, inspeccion y control en donde administra el
registro profesional y el registro unico nacional de profesionales acreditados, con el

fin de asegurar la calidad y ética en el ejercicio de la ingenieria en la construccion,
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también entre sus misiones manifiesta ser un tribunal de ética profesional
promoviendo la cultura ética entre los profesionales y garantizando el cumplimiento
de los estandares establecidos, y buscar una mejora continua brindando
oportunidades de calidad en la prestaciones de servicios, fortaleciendo la relacion
de profesionales inscritos y otros grupos de interés.

Entre sus aportes a la construccién esta la vigilancia y control ya que el consejo
autoriza el ejercicio profesional a través de la matricula o registro, tanto para
ingenieros como para profesionales de la construccion. Ademas, actua como un
Tribunal de Etica, luchando contra la corrupciéon y promoviendo la integridad en la
profesidén y su fortalecimiento institucional a lo largo de los afios, ha hecho que el
COPNIA haya mejorado su infraestructura fisica, modernizado sus sistemas y
procesos, y fortalecido su presencia institucional. Esto ha contribuido a un mejor
servicio a los usuarios y a la lucha contra la corrupcion.

Camara Colombia de la Construccién (CAMACOL)

CAMACOL es una asociacidon gremial de caracter nacional sin animo de lucro que
reune a nivel nacional empresas y personas naturales relacionadas con la cadena
de valor de la construccion. Camacol se cred en Medellin el 14 de septiembre de
1957 como iniciativa de un grupo de industriales y empresarios colombianos
reunidos en la primera convencién nacional de constructores.
Los objetivos misionales de Camacol estan centrados en promover y fortalecer el
desarrollo sostenible del sector de la construccion en Colombia.

a) Representacion y Defensa: Camacol busca representar los intereses de las

empresas constructoras y promotoras ante las autoridades gubernamentales
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y otros actores relevantes. Defiende politicas y regulaciones que fomenten el
crecimiento y la competitividad del sector.

Fomento de la Calidad y la Innovacion: La organizacion trabaja para elevar
los estandares de calidad en la construccién, promoviendo practicas
sostenibles, tecnologias avanzadas y procesos eficientes. Busca impulsar la
innovacion en el diseno, la construccion y la gestion de proyectos.
Desarrollo Social y Urbano: Camacol se compromete a contribuir al
desarrollo social y urbano del pais. Esto incluye la promocién de viviendas
comerciales para uso de hoteleria en parte que denote innovacion, la mejora
de la infraestructura y la creacion de espacios publicos que beneficien a las
comunidades.

Formacién y Capacitacién: La capacitacion y formacion de profesionales
en el sector es fundamental para su crecimiento. Camacol ofrece programas
educativos, talleres y eventos para mejorar las habilidades y conocimientos

de los involucrados en la construccion.

Su impacto en la construccion es significativo ya que a lo largo de mas de seis
décadas ha ayudado al desarrollo del sector, desde la trasformacion arquitectonica
ya que ha desafiado los problemas de la contratacion publica y cambiando
paradigmas en la arquitectura colombiana, también entre sus aportes mas
significativos esta la generacion de empleo y crecimiento economico, la contribucion
a la hoteleria en Colombia, y el desarrollo sostenible. En pocas palabras ha sido un
actor clave en la trasformacion del panorama del sector de la construccion.

Consejo profesional nacional de arquitectura (CPNAA)
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Es el organo del estado creado por la Ley 435 de 1998, encargado del fomento,
promocioén, control y vigilancia del ejercicio de la profesion de la arquitectura y de
sus profesiones auxiliares en Colombia.

Como misiones tiene el fomento y promocion del ejercicio de la profesion dentro de
los postulados de la ética profesional, y busca la captacidn, investigacion y calidad
académica en el campo de la arquitectura y sus afines, también entre sus misiones
esta el desarrollo profesional continuo en el apoyo y divulgacion de la
responsabilidad social profesional, y la publicacién y difusion mediante la cofinanciar
publicaciones que promuevan la actualidad de la arquitectura y la calidad académica
de la profesion.

EL CPNAA ha desempefiado un papel fundamental en la construccién al promover
la seguridad de los trabajadores y la continuidad de obras del sector de la
construccion tras la reactivacion del mismo puesto que a pesar de las restricciones
impuestas por la pandemia, el sector fue uno de los pilares para volver a impulsar
la economia nacional, dado a que el CPNAA trabajo en conjunto con varias
autoridades para permitir que dichas obras que quedaron en sin culminar pudiese

continuar bajo los protocolos de bioseguridad.

3.1.4. Condiciones tecnolégicas a nivel nacional e internacional para la
produccion del bien o servicio
3.1.4.1. Infraestructura
a) Transporte y logistica: La disponibilidad de rutas adecuadas y acceso a

puertos para la importacion de contenedores es crucial.
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b) Servicios publicos: La accesibilidad a agua, electricidad y sistemas de
saneamiento debe ser garantizada.
3.1.4.2. Normativas y regulaciones
a) Codigos de construccion: Las regulaciones locales sobre el uso de
contenedores en la construccién pueden variar, o que afecta la viabilidad
del proyecto.
b) Zonificacion: Las leyes de zonificacion pueden limitar el tipo de uso del
suelo y la construccion de estructuras temporales o no convencionales.
3.1.4.3. Disponibilidad de tecnologia
a) Técnicas de disefio y construccion: La capacitacion en técnicas especificas
para modificar contenedores y adaptarlos a fines hoteleros es esencial.
b) Sistemas de energia renovable: La implementacién de paneles solares y
sistemas de recoleccidon de agua de lluvia puede ser mas viable en ciertas

regiones.

3.2. Desarrollo tecnolégico e industrial del sector y mercados objetivos

La produccion de hoteleria con contenedores depende de una combinacion de

factores tecnoldgicos, normativos y de mercado tanto a nivel nacional como

internacional. La integracion de innovaciones sostenibles y digitales, junto con un

marco regulatorio favorable, puede potenciar el desarrollo exitoso de este modelo

de hospedaje.

a) Innovaciones en diseino:
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Modularidad y personalizacion: A nivel global, las empresas estan
desarrollando disefios modulares que permiten personalizar los espacios de
manera eficiente.

Sostenibilidad:

Materiales ecologicos: La utilizacion de materiales reciclados y eco-
amigables es una tendencia creciente en el disefio de hoteles con
contenedores.

Certificaciones verdes: La certificacion LEED y otras credenciales

ambientales estan fomentando practicas sostenibles en la construccién.

Tendencias en turismo:

Turismo sostenible: La creciente preferencia por opciones de alojamiento
sostenibles esta impulsando la demanda de hoteles en contenedores.
Experiencias unicas: La busqueda de experiencias unicas y

personalizadas por parte de los viajeros favorece este tipo de alojamiento.
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3.3. Analisis del mercado
3.3.1 Cantidad de clientes potenciales
| Implementacion de contenedores para viviendas multifamiliar
NEillE)SID MEDIBLE ACCESIBLE SUSTANCIAL t::lt
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Tabla 1 Segmentacion de mercado. Barragdn.
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que para el proyecto de vivienda multifamiliar implementados contenedores la
cantidad de clientes potenciales que existen en base al analisis hecho son 9267
familias ubicadas en la ciudad de Bogota en las zonas estratificadas 3 y 4 debido a
que en estos sectores puede realizarse un proyecto de vivienda de esta magnitud y
asi mismo brindar una alternativa sostenible que pueda competir con
construcciones tradicionales de altos costos.

3.3.2 Estimacién de la cantidad de la implementacion de contenedores para

hoteleria que compran los clientes potenciales.

De acuerdo a la investigacion realizada como trabajo de campo en pequeias y
medianas empresas del sector de la construccion y como se relacion6 anteriormente
en el disefio de investigacion en las fuentes las empresas dedicadas a la venta de
vivienda en contenedores, se entiende que dentro del mercado existe una
frecuencia de compra de una vivienda comprada una sola vez en la vida debido a
las zonas estratificadas donde se busca llegar y los ingresos de las familias que se
encuentran ubicadas ahi, también actualmente en este segmento de mercado hace
que se defina la frecuencia de compra comparandolos con productos sustitutos
como los son las casas prefabricadas en concreto o sistemas de construccion

sostenible como lo es Gablok.

3.3.3. Estimacion del precio al que compran los contenedores para hoteleria
de los clientes potenciales
De acuerdo al analisis realizado dentro de la presente investigacion se logro

determinar que el tamafio de mercado en pesos es el siguiente:
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- Clientes potenciales 9267
- Precio: 4,8 millones pesos colombianos COP

- Frecuencia de compra: 1 vez en la vida

- Cantidad de compra: 1 unidad de vivienda

- Formula: 9267 x 4.800.000 x 1 x 1 = 44.481.600.000 pesos R//
Tamano en pesos.
De acuerdo a la investigacion realizada se determina el tamafio de mercado en
cantidades asi:
- Clientes potenciales 9267
- Frecuencia de compra: 1 vez en la vida
- Cantidad de compra:1 unidad de vivienda

-  Formula: 9267 x 1 x 1= 9267 R/l Tamano en cantidades.

3.3.4. Estimacion de la frecuencia de la compra de los contenedores para
hoteleria por parte de los clientes potenciales.

De acuerdo a la investigacién realizada en cada uno de los proponentes
mencionados anteriormente, se logra determinar que las cantidades de compra van
sujetos a la cantidad de clientes que deseen adquirir un disefio para la creacién de
hoteles, lo que permite que las cantidades de compra sean de una sola vez en la

vida.
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3.4 Analisis de la competencia

3.4.1 Identificacion de los principales competidores.
COMPARACION DE MERCADO IDENTIFICACION, DEBILIDADES Y FORTALEZAS
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- PRESTAN GRAN
WENTADISENOS o BOSQUEIO O UNAIDEA
AMPLITUD DEDISENOS Y
ESTABLECIDOS DE BASICA, INCLUYEN PLANOS
MANEJAN VARIAS
W Id container CONTENEDORES, YA RAMAS DE USO ARQUITECTONICOS, RENDERS 16
or SEA MODULACIONES DE ! EN 3D ¥ PLANTEAN UNA
INCLUYENDO
ESPACIOS DE VIVIENDA, PROPUESTA ECONOMICA,
TRANSPORTES
USO COMERCIAL O DE JUNTO & ESPECIFICACIONES
INTERNACIONALES
ALMACENAJE TECNICAS,
SEDEDICAN A L& TIENE VARIOS ASPECTOS
CONTRUCCION VAN POREL MISMO IMPORTANTES COMO, UNA
ENFOCADA EN SEGMENTO DE VIVIENDA CONSTRUCCION AMIGABLE
E C t . VIVIENDA INCLUYENDO PERO SE PIENSA QUE SE CONEL MEDIO AMBIENTE, 2
ontainers COMO PRINCIPAL LIMITAN & LA HORA DE MANEJA WVARIOS MODELOS
ELEMENTO EL UNICAMENTE PLANTEAR DE VIVIENDA, AHORRO DE
CONTAINER, EL CUAL ES DISERIOS MINIMALISTAS TIEMPO EN CONSTRUCCION ¥
MERITAIAC A CER CICTERAA

Tabla 2 Competencia potencial dentro del segmento. Barragan. 2024

CONTAINER

UITECTURA

Figura 13 Logo Container Arquitectura. Container Arquitectura. 2024
Descripcion: Container Arquitectura es una empresa perteneciente a Grupo SRM,

ubicada en Cota, departamento de Cundinamarca, Colombia y CDI Construcciones,

disefios e Interventorias. Desde 2010 se dedican al disefio, adecuacion y
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construccion de unidades habitacionales para diferentes propdsitos de la actividad
humana: vivienda, comercio, industria.

Su propuesta se enfoca en el reciclaje y en la transformacion de contenedores o
container maritimos transportables, asi como la implementacion de soluciones
arquitectonicas mas amigables con el medio ambiente, prefabricadas y de facil

reubicacidn en lugares con menores facilidades de acceso.

Tu

de Contenedores

Figura 14 Logo de la empresa. Tu casa de contenedores. 2024
Descripcion: En casas de contenedores se dedican a realizar casas construidas

con contenedores maritimos, ofreciendo una nueva forma de vivir a un coste unico
en un contenedor habitable.

Sus casas modulares hechas con contenedores de barco dotan de gran popularidad
gracias a la versatilidad y facilidad que estas suponen, como el poder ampliarlas en
cualquier momento, el coste y el tiempo de construccion. Por ende, apuestan por
este tipo de construccion de viviendas container o contenedores hechos casas,
reuniendo a los mejores profesionales que se comprometen con el proyecto de
hogares container y que estan dispuestos a adaptarse a estas nuevas arquitecturas

modulares con contenedores marinos, pero mas baratas.

-CONTAINERS

Figura 15 Logo de la empresa. E-containers. 2024
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Descripcion: Con 10 afos de experiencia y un excelente capital humano,
contribuyen al desarrollo sostenible de Colombia con soluciones integrales para la
construccion modular y la logistica internacional que generan un aporte a las
responsabilidades sociales, econdmicas y ambientales.

EContainers es una empresa colombiana que se especializa en la venta,
adecuacion y adquisicion de contenedores maritimos nuevos y usados con un
énfasis especial en disefo y propuestas arquitectonicas novedosas aplicadas en
contenedores. Ademas de tener una linea de negocio dedicada a la logistica
internacional, ofreciendo soluciones logisticas integrales a través de diversos
modos de transporte, ya sea aéreo, maritimo o terrestre.

KUBO Casas Container

Descripcion: KUBO Constructora SRL, empresa de Coérdoba que nace en
respuesta a la necesidad habitacional, acelerando los tiempos de construccion
utilizando materiales en secos, renovables, mejorando asi la sustentabilidad que
tanto demanda nuestro planeta.

El mercado inmobiliario estda cambiando constantemente acorde a la necesidad del
cambio climatico y los costos de aclimatar una vivienda, es mediante este tipo de
construcciones que las viviendas mejoran tanto en confort, como en consumo

energético sin sacrificar tantos gastos.
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3.4.2. Analisis de la competencia, fortalezas, debilidades, participacién en el

mercado.
@a 9 Contenedores arquitectu 8| La marca cuenta conun 6 La marca cuenta con u 7 La marca cuentaconu 30
Presentacién 8| Su producto son casas co 5 Su producto son casas ¢o| 4 Su producto son casa ¢ 7 Su producto son casa d 24
Garantia 8 Nos basamos en la vida G 8 Nos basamos en la vida 9 Nos basamos en la vid 7 Nos basamos en la vid 32|
subtotal| 25 21 19 21 86
PRECIO
Precio 8| Contenedores arquitectu 6| Segan las medidas de | 7 Segun las medidas cag 8| 29
Forma de pago 7 Ofrece a sus dientes todd 6 Ofece a sus clientes todo| 8| Ofrece a sus clientes t 4 Ofrece a sus clientes t 25
Subtotal| 15 12 15 1 54
DISTRIBUCION
Logistica 7| Cuenta con los equipos, g 5 Cuent con los equipos, 8 Cuenta con los equipo 8| Cuenta con los equipo| 28
Canal 6 Su canal es indirecto ya 8| Su canal es indirecto ya 7 Su canal es indirecto y; 7 Su canal es indirecto y| 28
Oportunidad 7 Cuenta con la capacidad 9 Cuenta con la capacidad 8| Aproximadamente 7 d 5 Cuenta con la capacidg Z;|
Experiencia 7 cuenta con 14 afios de ex 8 Cuenta con masde 30 a 7 Cuentaconmasde 7a 6 Cuenta con mas de 10 Zé
Subtotal| 27 30 30 26 113
PROMOCION
|Medios 7 Manejan medios visuales| 7 Manejan medios visuales 7 Su paginaweb es bast 6 Manejan medios visua 27
Publicidad 8 Se observa desde su pagi 9 Manejo de redes sociales 6 Se observa desde su p: 6 Se observa desde su p| 29,
Subtotal| 15 16, 13 1 56
TOTAL 82 79 77 71
Delaé Debilidad
De7al0 Fortaleza

Tabla 3 Fortaleza y debilidades de la competencia. Barragan. 2024

4, PLAN DE MARKETING

41 Estrategia de la implementacion de los contenedores para hoteleria

4.1.1 Definir empaque y presentacién (dimensién, modulacion, empaque y
embalaje)

Folleto de presentacién de modelos para la construccion de hoteles enalteciendo la
implementacion de contenedores haciéndolo ver llamativo y novedoso. Se
expondran modelos con distintas opciones de disefio de espacios para la creacion
de habitaciones de hoteleria, generando conformidad y confiabilidad de que la
posibilidad de habitar dentro de un contenedor sea posible incluso con todas las

comodidades que se puedan emplear para un buen servicio.
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4.1.2. Definicién de la Garantia y servicio de postventa.

Se trabaja con empresas que garantizan experiencia en el mercado, que permiten
asegurar la calidad y tiempos en el trabajo, con mano de obra calificada al entregar
un buen proyecto con calidad. Algunas de las empresas que ofrecen sus
presentaciones, como muestra de su clase en el mundo de la construccion de
hoteles con sistemas novedosos como lo son la implementacién de contenedores.
De esta manera empleando las mejores referencias del mercado de construccion
en contenedores se pretende brindar las mejores garantias del servicio, llevando de
la mano la mejor calidad en decoracion de interiores y amoblado, de manera que

habitar dentro de un contenedor se vea de manera acogedora por el cliente.

4.1.3. Determinar si el cliente esta dispuesto a adquirir los servicios de
hoteleria construido en contenedores.

4.2 Estrategia de precio

4.2.1 Definir el precio de venta de los contenedores vivienda hotelera.

Para el proyecto se pretenden buscar inversionistas en la rama hotelera, con vision
de innovacion dispuestos a invertir de una u otra manera. Se tendran varios
aspectos a tener en cuenta para la definicién del precio, unos de estos son; la
calidad de los enseres que se empleen junto a la decoracidn de interiores,
dependiendo de esto se determina la calidad del inmueble y se estandariza un
precio partiendo desde las comodidades que se brinden.

Por otro lado la calidad de los materiales de obra blanca; si se emplean materiales
y elementos de la mejor calidad existente en el mercado, puede verse mas atractivo

al cliente, de manera que va a dar mas peso a la hora de definir el precio, debido a
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que se da por hecho que se va a adquirir un buen servicio y experiencia dado asi

un gran valor agregado ante la competencia.

4.2.2. Definir las condiciones o forma de pago.
Modalidades de pago:
a. Anticipo: Se dara inicio con un porcentaje inicial de los inversionistas,
por ejemplo (20-30%) al firmar el contrato para asegurar el proyecto.
b. Pagos por etapas: Pagos escalonados a medida que se completan
ciertas fases del proyecto (disefio, fundaciones, montaje, acabados).
c. Pago final: Un porcentaje final al terminar el proyecto y al recibir la
aceptacion y cierre de ciclos de los inversionistas.
Métodos de pago:
a) Transferencia Bancaria: Método seguro y comun para pagos mayores.
b) Cheque: Puede ser aceptado, pero con precauciones adicionales.
c) Financiacion: Algunas empresas pueden ofrecer opciones de financiacion a

través de instituciones bancarias.
4.3 Estrategia de distribucién

4. 3.1. Definir el canal de distribucion

Los canales de distribucion para este proyecto de construccion con contenedores
pueden variar segun el enfoque del negocio y el mercado, en este caso de hoteleria
y turismo.

Se plantea que su distribucion parta desde la colaboracidn con demas agencias de

viajes de manera que se permita ofrecer paquetes que incluyan la estancia de
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calidad optima en un hotel construido con contenedores, para esto se emplearan
plataformas de reservas online como Booking.com, Airbnb, Expedia y otros, de igual
manera se creara una propia pagina web creando un sitio propio que permitira un
sistema de reservas integrado con promociones exclusivas. En cuanto a demas
canales de distribucion pueden emplearse redes sociales y marketing digital
haciendo parte de publicidad en redes sociales como Facebook, Instagram y Tiktok
de manera que permita demostrar el concepto innovador atrayendo a un publico
joven por medio fe influencers y bloggers de viajes, con su aporte permitira que

aumente el rango de visibilidad exponencialmente.

4.3.2. Determinar la logistica de la distribucion.
La logistica de distribucion para un proyecto de hoteles construidos con
contenedores implica varios aspectos clave, desde la adquisicion y transporte de
los contenedores hasta la operacion y gestion del hotel.
Adquisicion de contenedores
a) Seleccidon de proveedores: Identificar proveedores de contenedores usados
0 nuevos, asegurando que cumplan con estandares de calidad y seguridad.
b) Inspeccion y certificacion: Realizar inspecciones para asegurar que los
contenedores estén en buen estado y cumplan con las normativas
necesarias.
Transporte y entrega
c) Planificacién de transporte: Coordinar el transporte desde el proveedor
hasta el sitio de construccion considerando rutas, costos y tiempos de

entrega.
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d) Cuidado en la manipulacién: Garantizar que los contenedores se manejen
adecuadamente durante el transporte para evitar dafos.
Instalacion en sitio

e) Preparacion del terreno: Asegurarse que el terreno este nivelado y listo para
el Montaje de contenedores.

f) Montaje y conexion: Instalar contenedores y realizar las conexiones
necesarias como electricidad agua y saneamiento.
Suministros y servicios

g) Proveedores locales: Establecer relaciones con proveedores locales para la

adquisicion de suministros necesarios para el buen funcionamiento del hotel.

4.3.3. Determinar la oportunidad y la experiencia que el cliente desea.

Al determinar la oportunidad y la experiencia que los clientes desean en hoteles
construidos con contenedores, es importante considerar varios factores que influyen
en sus expectativas y preferencias entre estas es importante destacar la
sostenibilidad ya que muchos viajeros buscan opciones de hospedaje que reduzca
en parte la huella ecolégica, un hotel construido con contenedores puede
posicionarse como una opcidén sostenible, por otro lado, la implementacién de
algunos contenedores reciclados atraeria clientes consientes del medio ambiente.
La innovacion y el disefio unico implicaria un estilo moderno y creativo en cuanto a
la estética industrial y la versatilidad de los contenedores puede atraer un publico
que busca experiencias unicas, ya que se consideran como un sitio inusual que

ofrece una experiencia distinta.
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La experiencia que el cliente desea en cuanto la comodidad y confort, habitaciones
bien equipadas y comodas, los mejores equipamientos posibles en el mercado. Una
buena cimentacion y aislamiento puede aportar en gran parte al asegurarse que los
contenedores estén adecuadamente aislados y climatizados para un ambienta
agradable. Un servicio al cliente excepcional puede ser una grande fortaleza
partiendo de que los huéspedes valoran un servicio agradable y atento de manera
que haga que su estancia sea memorable, ldentificar estas oportunidades y
experiencias permitira disefiar un hotel construido con contenedores que no solo
atraiga a los clientes, sino que también ofrezca una experiencia memorable y
satisfactoria. Realizar encuestas o entrevistas con potenciales clientes puede
proporcionar informacién adicional y ayudar a ajustar la oferta a sus necesidades y

deseos.
4.4. Estrategias de promocion y comunicacion.

4.4.1 Definir los medios de comunicacién

a. Como primera opcidon se empleara una pagina web atractiva y
funcional con un disefio moderno que refleje la estética del hotel y que
incluya informacion sobre habitaciones, tarifas, servicios y reservas en
linea.

b. Las redes sociales como Instagram, Facebook y Tiktok sera benéfica
en gran parte al usarimagenes que destaque el hotel y creando videos
que demuestre la experiencia unica que se ofrece el proceso

constructivo que se empled.
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c. Las plataformas de reserva online en colaboracion con otros sitios de
reservas, estas podrian ser Booking.com, Airbnb y Expedia, donde los
viajeros suelen buscar alojamientos.

d. Por ultimo la colaboracién con influencers, bloggers de viajes y demas
publico dedicados a la creacion de contenido en redes sociales,
aportaria en gran parte al visitar el hotel y compartir su experiencia en

sus plataformas.

4.4.2. Definir los medios de publicidad adecuados para el producto o servicio.

(logo, slogan e identidad cromatica.)

CONTAINER DESING

Crea para, e

Figura 16 Logo de la empresa. CONTAINER ECO TURISMO. 2024

a. lcono color negro, que representa producto corporativo innovador, ecolégico
y llamativo.

b. Figura cuadrada puesta irregularmente enfocando disefios inusuales y
cuadros abstractos.

c. Elaborado con letras mayusculas que representan seguridad y fortaleza la

cual se plantea implementar.
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d. Eslogan CREA PARA CREER generando confianza en la creencia de ideas

innovadoras.

4.4.3. Presupuesto de promocion. (expectativa, lanzamiento y
mantenimiento)

Inicialmente se realiza una inversion de $13.000.000 millones, al pagar por la
creacion de paginas web, propagandas en radio, vallas y otros que tienen un costo
inicial alto, pero al segundo mes, solo hay que cancelar propaganda escrita, y
refrendar los contratos para continuar con la publicidad.

Se planea emplear colaboraciones con creadores de contenido virtual para lo cual
se tiene destinado presupuesto de $10.000.000 por publicidad de influencer que sus

seguidores ronden dentro de los 100.000 a los 400.000.
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5. IMPLEMENTACION DE LOS CONTENEDORES PARA VIVIENDA DE
USO MULTIFAMILIAR
5.1.Presentacion
La propuesta esta basada en la presentacion de un modelo de hotel implementada
por medio de contenedores fabricados en acero, con una estructura en acero
combinada con concreto, para suplir la necesidad de vivienda en propiedad
horizontal, para mejorar la percepcion de la construccion traicional de la ciudad de

Bogota.
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Figura 20 Diseiio de hotel en Contenedores, Barragdan
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Figura 21 Diseiio de hotel en Contenedores, Barragan
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Figura 22 Diseiio de hotel en Contenedores, Barragan

Casa elaborada con contenedores con medidas, 12.19*2.44*2.59,
contenedor de 40 pies estandar medida grande.

Material: acero corten (acero patinable, cromo, niquel y fosforo)

Color : multicolor.

Textura: ondulado, liso en los extremos.

Peso: 28.000 kg.

Atributos:

Econdémico: su costo es menor a la construccién tradicional, la
construccion de una casa container puede ser hasta 4 veces mas
economica que una casa fabricada con materiales tradicionales ( concreto,

ladrillo).
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Durabilidad: las casas fabricadas con contenedores, con un mantenimiento
adecuado puede durar hasta 80 afios.

Resistencia: los contenedores tienden a ser muy resistentes, se pueden
apilar hasta 10 contenedores de su mismo peso.

peso de un contenedor: 28.000 kg

28.000*10= 280.000 kg

Beneficios:

Transporte: Son muy faciles de transportar, se puede utilizar una cama baja
para transportar la casa por completo, a diferencia que una casa con
materiales convencionales la cual no se puede transportar.
Transformacion: En cualquier momento se puede modificar o ampliar la
estructura para indexar modulos nuevos, asi se pueden adecuar los espacios
al gusto de cada cliente.

Reciclable: El hotel esta fabricada con materiales ecolégicos, ademas no

produce residuos, y un punto a favor su mantenimiento es facil y econémico.

5.2.Ficha Técnica
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FICHA TECNICA CONTENEDORES

vivienda multifamiliar

Dimensiones del
producto

Piezas metalicas
Placas de cemento

INFORMACION TECNICA

Condiciones de teremoto
Condiciones Climaticas
Espuma de Poliestireno

(EPS)

Conductividad Pared
Exterior
Conductividad Techo

Coeficiente de
transmision de Calor del
Piso

Capacidad de Carga
distribuida del piso

PISO

Sistema

Revestimiento de Piso

PARED
Sistema

Recubrimiento Exterior
de Superficie

Recubrimiento Interior
de Superficie
Aislamiento de Paredes

TECHO

Sistema de Techo

Mension de las dimensiones del contenedor en el contrato
"Especificaciones técnicas de los productos pedidos" TODAS
LAS DIMENSIONES pueden presentar = 50mm de Tolerancia.
1311 Erdemir Galvanizado
TSE 634-2

Condiciones de Terremoto de ler Grado
Apropiado para zonas climaticas 3er Grado

Velocidad de Viento: 80Km/hora(establecido fijamente en el
suelo) Ref. TS EN 13163

0,46 W/m?
0,26 W/m?

1,24 W/m?

200 Kg/m?

Para la construccion se utiliza perfiles conformados
especialmente y unido con el sistemas de pernos. Es necesario
contar con una superficie plana para las estructuras.

Sobre la superficie de los tableros de 14mm de Betopan se aplica
una capa de 2 mm de vinilo de PVC.

Paneles EPS de forma especial tipo sandwich.

Revestimiento exterior de los paneles se hace con Pintura
Electrostatica RAL 9002.

Revestimiento interior de los paneles se hace con Pintura
Electrostatica RAL 9002.

Se producen con aislamiento de Espuma de Poliuretano de S0mm
de espesor y 14kg/m? (EPS), clase B2 resistente al fuego,
completa aislacion térmica y materiales sanos y seguros.

Paneles de forma especial tipo sandwich rellenos de EPS
(estrechamente apretado). El agua lluvia se descarga a través del
sistema de conexion especial de las fallebas.
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Se hace con espuma de poliestireno (EPS) con materiales sanos y
Aislamiento de Techo  seguros de 125 mm de espesor, 14 kg/m?, que ofrece un completo
aislamiento térmico.

Recubrimiento Exterior El revestimiento interior de los paneles se hace con Pintura
de Superficie Electrostatica RAL 9002.
Recubrimiento Interior El revestimiento interior de los paneles se hace con Pintura
de Superficie Electrostatica RAL 9002.
PUERTAS

Marcos de metal, paneles tipo sandwich de 40 mm de espesor y
Puerta exterior refuerzo especial de metal. Sellado e impermeabilizado con PVC
sobre las junturas.

Puerta en MDF de (1980X755 mm) y pintura electrostatica sobre

Puerta Interior !
“ los marcos de la puerta de metal galvanizado.

VENTANAS
Ventanas de PVC, con dimensiones de 890 x 1135 mm, de una
Ventanas
sola ala de 90° de apertura.
Antepecho En el borde interior de la ventana se utiliza un antepecho de PVC.
Vidrio Se utiliza vidrio doble.
PINTURA
Exterior LAMINA DE ACERO CON PINTURA ELECTROSTATICA
RAL 9002.
. - LAMINA DE ACERO CON PINTURA ELECTROSTATICA
Piezas metalicas RAL 1019

INSTALACIONES ELECTRICAS
Sistema Sobre superficie

Se utiliza cable certificado norma TSE NYM, 3x2.5 para

Cable . S
tomacorrientes y 2x1.5 para iluminacion.
Accesorios Se utilizan elementos con armadura de rosca y certificacion TSE.

En cada habitacion se puede encontrar tomacorrientes e
Tomas e Interruptores

interruptores.
INSTALACIONES SANITARIAS
Sistema Sobre superficie
Terreno Se utiliza productos de ABS con certificacion TSE.
Closet Se utiliza productos de Cerdmica con certificacion TSE.
N Se utiliza productos a base de acrilico con certificacion TSE. (En
Banera oy
los contenedores con ducha, que utilizan cuartos de regaderas).
Lavado Se utiliza productos con certificacion TSE y ABS.
Sistema de agua potable Especialmente se utilizan materiales PPRC con certificacion TSE.
Aguas residuales Especialmente se utilizan materiales PVC con certificacion TSE.
. Se utilizan materiales con certificacion TSE para accesorios como
Accesorios

espejos, porta papel, jabonera, etc.
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BANOS Y DUCHAS
Se utilizan cortinas para las entradas en las unidades de ducha.
Para la ventilacion en los bafios y duchas se utiliza un orificio de
Ventilacion tamafio 210x250 mm, en el corredor en el lado opuesto de la
pared se utiliza un agujero de 600x400mm con dos travesaios en
la ventana.

El piso de la ducha es cubierto completamente con vinilo de PVC,
Revestimiento de pisosy  las paredes son cubiertas con vinilo de PVC hasta una altura de
paredes 1300 mm (excepto las paredes de division). En unidades de bafio,
las paredes y el piso es cubierto hasta un minimo de 300 mm.

Puertas de 900 mm de ancho se usan para bafios, esta se abre

Puerta )
hacia afuera.

En el corredor se utilizan luminarias fluorescentes a prueba de

Iluminacién humedad de tamafo 2x18.

Tabla 4 Ficha técnica sobre la vivienda en contenedores. Barragan. 2024

5.3.Area de investigacion.
La utilizacién de contenedores como base para hoteles esta siendo un campo de
estudio innovador y prometedor, estas estructuras originalmente disefiadas para el
trasporte de mercancias, han evolucionado hacia alternativas sostenibles y
eficientes para la construccién de vivienda, mediante parametros como lo son la
sostenibilidad y reutilizacion, rapidez de construccion y economia, viabilidad

financiera.

Existen desafios técnicos que, a pesar de sus ventajas, la adaptacién de los
contenedores requiere consideraciones estructurales, aislamiento adecuado y
sistemas de servicios basicos como lo son electricidad, fontaneria, investigando
soluciones optimas para estos desafios es fundamental garantizar la habitabilidad y

seguridad de los residentes.
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5.4.Tema de investigacion
La investigacion va estar enfocada en la implementacion de contenedores para el
uso de hoteleria en Bogota, proponiendo disefios mediante x M2 que pueda brindar
una adecuacion y adaptacion a la demanda que pide realizar hoy en dia.

5.5.Titulo de la investigacion.

a) utilizacion de contenedores para construccion de hoteles.

b) Factibilidad para la construccion de vivienda con contenedores

c) Implementacion de contenedores para uso de hoteleria

d) Contenedores como alternativa sostenible en vivienda

e) Innovacion en hoteles habitando contenedores

f) Reutilizacién de contenedores una propuesta para la construccion del futuro

5.6.Linea de investigacion
Linea 08. Emprendimiento, innovacion y transferencia tecnolégica.
Orientada al reconocimiento de las condiciones que permiten generar un
crecimiento econdmico y social por medio de la 069 Acuerdo N.° de 2022 “Por el
cual se actualizan las Lineas Institucionales de Investigacion para la Universidad
Colegio Mayor de Cundinamarca” 4 de 5 paginas produccién de nuevo conocimiento
e innovacion, y potencial transferencia tecnolégica, la identificacion de resultados
de investigacidn transferibles al sector productivo y a la sociedad, que fomenten
espacios de apropiacion social del conocimiento y apropiacion tecnologica para la
innovacion social, y el fortalecimiento de la relacion Universidad — Empresa — Estado

- Sociedad. (Acuerdo 069 de 2022).
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5.7.Tipo de investigacion
Se considera que para el tipo de investigacion a usar en el proyecto sera la
correlacional ya que permite examinar el grado de relacion entre variables sin
intentar establecer una relacién de causa y efecto, en donde se observara y
recopilara datos sobre esas variables examinadas en su comportamiento en interés
a su entorno natural.

5.8.Clase de investigacion.
Para el proyecto es importante la investigacion de innovacion y tecnologia debido a
que se centra en el desarrollo y aplicacion de nuevos conocimientos, también
porque es esencial para abordar los desafios actuales que presentan la
implementacion de los contenedores y permite promover la sostenibilidad y la
creacion de un futuro eficiente y avanzado

5.9. Objetivo general y especificos de la implementacién de

contenedores para vivienda de uso multifamiliar

Objetivo general:
Desarrollar una alternativa para la construccidon de hoteles, implementando
contenedores de 12.19 metros de longitud, disefiadas y construidas desde un area
de 28.27 m2 por las dimensiones internas del contenedor que son 12.03 metros de
longitud por 2.35 metros de ancho, con solucion estructural de macro porticos en
acero, proponiendo un modelo o maqueta virtual de un edificio de hoteleria de 15
pisos verificado por el software de design builder, implementado laminas de
fibrocemento y en conjunto con espuma de poliestireno expandido que brinde un
confort de temperatura ambiente interior entre 19 a 24 grados centigrados y

aislamiento acustico de 80 a 120 Db para la ciudad de Bogota
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Objetivos especificos:

a) Desarrollar un sistema estructural en acero basado en macro porticos que
proporcione resistencia de sismos de nivel 4 y estabilidad al edificio

b) Realizar un disefio de propuesta arquitectonica de varios tipos de
apartamento segun los modulos de los contenedores, maximizando el uso
del espacio disponible en funcion de la superficie total de 28.27 M2 para
garantizar una distribucion eficiente de las unidades habitacionales.

c) Disefar un modelo virtual de un edificio de rango hotelero de 20 pisos

utilizando software sketchup.

5.10. Cuadro de variables, valores e indicadores.
variables valores Indicadores
Alto 2,59 metros
Pequefios Ancho 2,44 metros
dimensiones Profundidad 6,10 metos
externas Alto 2,59 metros
Grandes Ancho 2,44 metros
Profundad 12,19 metros
Alto 2,39 metros
Pequefios ancho 2,35 metros
Contendores Dimensiones Profundad 5,89 metros
metalicos internas Alto 2,39 metros
Grandes Ancho 2,35 metros
Profundad 12,03 metros
Pequefio 2300 Kg
Peso
e e Grande 3750 Kg
Especificacion fisica —
. Pequefios 0,09 metros
Calibre
Grandes 0,09 metros
Especificacion Capacidad | Pequefios 28 Toneladas
mecanica de Carga Grandes 29 Toneladas
. Yeso carton y lamina Grande 2.98m2
Tipos de Estuco
acabados PVC lamina Mediano 5,36m2
Madera Laminados lamina Mediano 0,72m2
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Laminas de
fibrocemento
Adhesivos para M2 Grande 2.25m2
terminados
Acrilicos M2 Grande 4,46m2
Metaica [ ml_ | Grande |~ 45ml |
Concreto m3 Grande 1m3
Combinado ml * m3 Grande 1
Lana Roca Rollo Media Alta 7
9x1.20m
_ Rollo .
Lana de Vidrio 12x120 Media Alta 7
Paneles de m2 -
poliestireno 2.88m2 Alta 9.8
Espuma de Envase
Poliuretano 750ml Alta 9.7
Espuma de
Poliestireno
Poliestireno extruido lamina
XPS 0.75m2 Alta 10
Paneles Sancwich und Alta 10

Tabla 5 Cuadro de variables, valores e indicadores. Barragan. 2024

5.11.

Entrevistas

Formato:
Nombre:
Empresa:
Cargo a desempeifiar:
Tiempo en la empresa:

Herramientas de investigacion utilizadas.

1. ;dentro del sector de la construccion cudles son sus actividades?
2. (diria usted, que las casas contenedores son una buena opcion para vivienda?
3. Enlas obras en las que ha laborado, cuantas veces ha estado en un contenedor?
4. (compraria una casa contenedor?
5. ¢Cuanto pagaria por una casa contenedor?
6. (;de que medida estaria comodo en una casa contenedor?
Lugar y fecha de la entrevista Firma
5.12. Presupuesto
5.13. Cronograma
5.14. Obtencién del numero ORCID.

Numero ORCID Jeymer Sebastian Barragan Garzon: 0009-0001-0643-7313
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5.15. Evidencia de diligenciamiento del CvLac

55%, CONTRINER DESING

B m m B O M ® & (Mo @ QO 5 » 9 0O 2 ¢ & 6 ¢ & o @& 0 &
@'Gov.co El Estado no tiene porqué ser aburrido jconoce a gov.co! TRAMITES Y SERVICIOS ~ PARTICIPACION ~ ENTIDADES
)
17
COLOMBIA AP, NI rricuLumviTae
(. POTENGIA DELA (%) Ciencias /CV DE LATINOAMERICA
V'DA ' Z71 S Y EL CARIBE ‘

Datos generales Jeymer Sebastian Barragan 4
Participacion en grupos de o . e
investigacion Fecha Gltima actualizacion: junio 05,2024 21:49:27
Actvidades de formacién . . . . iDesea aparecer en el Servicio de E—% Guiarépida

Tiene pendiente solicitudes de vinculacion a: Informacién de Evaluadores Pares 2 Lo nuevo de
Actividades como evaluador Reconocidos del SNCTel? I CvLAC
Aproplacién social del VISIBILIDAD EEMM
conocimiento y Divulgacién Si NO desea que su informacion se visualice en
piblica de la Ciencia AVISO LEGAL las blsquedas de curriculos, seleccione la

Ver Términos y condiciones casilla "Ocultar curriculo” y haga clic en el
Productos de Investigacién + i PR botén "Guardar”
e Eliminar curriculo A

Ocultar curriculo Guardar

Produccion bibliografica
Produccién técnica y

Figura 16 Registro :zvlag, Jeymer Sebastian Barragan. 2024

5.16 OBJETIVOS DE DESARROLLO SOSTENIBLE

SALUN Y BIENESTAR

AGUA LIMPIA Y SANEAMIENTO

ENERGIA ASEQUIBLE Y NO CONTAMINANTE
INDUSTRIA INNOVACION E INFRAESTRUCTURA
CIUDADES Y COMUNIDADES SOSTENIBLES
6,9Y 11 TUTULO DE LA UNESCO.
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6. DESCRIPCION DE LA IMPLEMENTACION DE CONTENEDORES PARA
VIVIENDA DE USO DE HOTELERIA Y TURISMO.
6.1. Formulacion del problema a investigar.

6.1.1.  Arbol del problema causas y consecuencias, descripcion.

| CAUSAS

Espacio limitado ya que las

Estigma social debido a que
existe cierto prejuicio asociado
con vivir en contenedores.
CITATION Ana20 \I 2058
(Anacona Perdomo,, 2020)

Aislamiento térmico insuficiente ya
Arenelones esEneEr e os que el acero de los contenedores
contenedores restringen el no es un buen a.lslantt’a, |°_ que
espacio interior CITATION afecta la comodidad térmica.
Her17 \l 2058 (Hernandez CITATION Eva15\l 2058 (Evans &

Moreno & Martinez Romero ,

N

(Como implementar contenedores para realizar proyectos de

 CONSECUENCI

Consumo energeético por la Aceptacion social entorno a

Calidad de vida reducida falta de aislamiento aumenta el estigma ya que puede
dado a los espacios limitados la necesidad de calefaccién o influir en la percepcion de
y aislamiento deficiente refrigeraciéon. CITATION la comunidad.

afectan la comodidad y Eva15\1 2058 (Evans & De

bienestar. Schiller, 2015)

Figura 18 Arbol de problema causas y consecuencias. Barragén. 2024
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6.1.2. Arbol del objetivo medios y fines, definicién.

_ MEDIOS

Acondicionamiento Interior para Trabajar con arquitectos y

Evaluar y adqum:1 corlltenedores e s enmieamentclos d!sepadc.vres para planificar la
adeC}Jados para o~te esy . contenedores para mantener una distribucion de Iqs c~ont¢_aned-ores
considerar el tamario, la calidad temperatura confortable. en el terreno y disefar interiores

y la cantidad necesaria. funcionales y atractivos.

b\ f

FINES

Maximizar el uso del espacio Instalar sistemas eléctricos,

disponible para proporcionar foutansiChpentiaciongan Fomentar la interaccion entre los
hogares asequibles para ofrecer solucmnes’habntamonales residentes y generar un sentido de
turistas compactas pero cémodas. comunidad y pertenencia.

Figura 19 Arbol de objetivos medios y fines. Barragan. 2024

6.1.3. Arbol de objetivos, logros e insumos

_LOGROS

Implementar laminas de .
OIS T oA T fibrocemento y  espuma  de Crear un proyecto de r'ptelerla
de 40 pies fijando areas poliestireno para mejorar la situacion con  estructura metallf:? y
para habitaciones, sala de termoacustico del contenedor concreto para la adecuacion de

de estar y bafio los contenedores.

\

Laminas de \
fibrocemento de 15 ml
y espuma de

poliestireno de 12.47

Perfiles, tornillos,
columnas y entrepisos
para estructura metalica

Contenedores de
gran magnitud 40
Pies (12 metros)

Figura 20 Arbol de objetivos, logros e insumos.. Barragén. 2024
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6.1.4. Delimitacién tematica y geografica

El proyecto se plantea en brindar un espacio habitable digno a todos los posibles
turistas que puedan acceder a ella, formulando varios modelos que puedan ser
usados a través del contenedor de mayor tamafio como lo es el de 40 pies (12
metros) utilizando su area para adecuar habitaciones, sala de estar y bafo.

Se plantean varios disefios para el uso de este contenedor entre ellos son disefios
para la gran variedad de hoteles. Implementado un contenedor, hasta dos
contenedores para realizar este ejercicio, entre otros el proyecto se planteara en la
ciudad de Bogota, debido a que en este sitio, se encuentran los potenciales clientes
siendo en gran parte un sitio que alberga gran parte de turistas en Colombia.

6.2 Descripcion

6.2.1. Concepto general de hoteles implementados contenedores.
Un contenedor es un recipiente que se utiliza para depositar residuos o como un
embalaje grande, de dimensiones y tipos normalizados internacionalmente, que se
utiliza para el traslado de mercancias. El término proviene del inglés “container”. La
idea de tratar de darle un uso diferente a los contenedores se brinda para generar
espacios habitables y aportar a las personas una alternativa diferente a los

proyectos de hoteleria no tradicionales en Colombia.

6.2.2. Impacto tecnolégico, social y ambiental.
El impacto tecnologico, social y ambiental de utilizar contenedores para hoteles es
un tema relevante y se ha investigado en varios estudios. En donde la reutilizacion

de contenedores se basa en:
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a) Los contenedores maritimos tienen una vida util estimada de 12 a 13 afios,
con un maximo de 15 afos de uso. Después de este periodo, por norma
internacional, deben retirarse de circulacion.

b) La reutilizacion de contenedores como unidades de vivienda presenta
ventajas tecnologicas al aprovechar su estructura existente y adaptarla para
nuevos fines

c) Rapidez de construccion: La transformacion de contenedores en viviendas
es mas rapida que la construccion tradicional, ya que gran parte de la
estructura ya esta lista.

d) Flexibilidad: Los contenedores se pueden apilar, ensamblar y modificar
segun las necesidades del proyecto.

e) Innovacion: La adaptacion tecnolégica para convertir contenedores en
viviendas implica soluciones creativas y técnicas avanzadas.

Y también en donde existen desafios tales como

a) Aislamiento térmico y acustico: Dado que los contenedores tienen alta
conductividad térmica, es importante abordar su aislamiento para mejorar
sus caracteristicas habitables.

b) Instalaciones: Adaptar sistemas eléctricos, de fontaneria y climatizacion a la
estructura de los contenedores requiere soluciones tecnologicas especificas.

c) Resistencia sismica: La adaptacion de contenedores para viviendas debe
considerar la resistencia a terremotos y otros eventos naturales.

6.2.3. Potencial innovador.

Las viviendas fabricadas en contenedores han ganado popularidad como una

alternativa creativa y sostenible en el campo de la construccion de hoteles. Estas
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estructuras, construidas utilizando contenedores de transporte maritimo, ofrecen
una serie de ventajas en comparacion con otras soluciones de habitabilidad
convencionales.
Costo asequible:

a) Las casas contenedor suelen ser mas economicas en comparacion con
las viviendas tradicionales.

b) La reutilizacion de los contenedores reduce significativamente los costos
de construccidn y permite una mayor eficiencia en el proceso de
construccion.

Tiempo de construccion reducido:

a) Debido a su estructura modular, las casas contenedor pueden ser
construidas y ensambladas rapidamente.

b) Esto reduce el tiempo de construccion en comparacion con las viviendas
convencionales, lo que resulta en un ahorro de tiempo y costos adicionales.

Flexibilidad y portabilidad:

a) Las casas contenedor son altamente versatiles y pueden ser transportadas
facilmente de un lugar a otro.

b) Esto es especialmente util para aquellos que desean cambiar de ubicacion o
para proyectos temporales, como viviendas de emergencia o alojamientos
para eventos.

Sostenibilidad:
a) Al reutilizar contenedores de transporte maritimo, se reduce el consumo de

nuevos materiales de construccion.
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b) Ademas, estos proyectos pueden incorporar caracteristicas sostenibles,
como sistemas de energia solar, sistemas de reciclaje de agua y aislamiento

eficiente, lo que las convierte en una opcion ecoldgica.

6.3 Justificaciones del problema a investigar.

6.3.1. Justificacion Ambiental
Mediante la implementacion de contenedores para la construccion de hoteles se
pretender buscar la reutilizacion en donde los contenedores que estén en desuso o
la compra de los cuales no estén en funcionamiento pero si en buenas condiciones
de manera que puedan ser estructuras habitacionales, ya que al emplearlos en
proyectos de vivienda reduce la necesidad de construir nuevas edificaciones desde
cero, lo cual permite una reduccion de consumo en recursos naturales y una

disminucién de residuos o desperdicios de construccion.

Por otro lado, la construccion con contenedores tiene un impacto ambiental mas
bajo en comparacion con los métodos tradicionales y convencionales que existen,
reduciendo la energia necesaria para fabricar nuevos componentes, también su
disefio modular permite una mejor regulacién térmica y acustica, lo que puede
mejorar la necesidad de calefaccion y refrigeracion contribuyendo a la eficiencia
energética y a la disminucién de emisiones de gases de efecto invernadero.
6.3.2.  Justificacién Social
La implementacion de contenedores para hoteles es una alternativa que ha ganado

interés en el campo de la construccion y el disefio arquitectonico.
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Reduccion de costos: Utilizar contenedores maritimos en desuso como
unidades habitacionales puede disminuir significativamente los gastos de
construccion. Esto podria beneficiar a comunidades con recursos limitados y
a programas de vivienda de interés social.

Transformacion urbana sostenible: La arquitectura con contenedores
promueve la reutilizacion de materiales y la reduccion de residuos. Al
convertir contenedores en viviendas, se contribuye a una transformacion
urbana innovadora y sustentable, alineada con principios ecoldgicos.
Optimizacion de recursos: Al aprovechar contenedores, se evita la necesidad
de construir nuevas estructuras desde cero. Esto puede ayudar a preservar
areas verdes y reducir la huella ambiental en zonas urbanas.

Mayor accesibilidad: La construccion con contenedores puede ofrecer
viviendas asequibles para diferentes segmentos de la poblacién. Esto incluye
no solo la construccion de hoteles, sino también proyectos en sectores

urbanos y rurales.

6.3.3. Justificacion Econdmica

La implementacion de contenedores para hoteles no solo tiene ventajas
economicas, sino también beneficios sociales y medioambientales. Es una
alternativa que vale la pena considerar en el contexto de la construccién sostenible
y accesible, por ejemplo, podria verse en cuanto a la reduccion de costos, se
contempla la posibilidad de utilizar contenedores maritimos reciclados logrando asi
gue sea mas econdmico que la construccién tradicional. En cuanto al ahorro, se

combate a una problematica la cual es falta de materiales a la que podriamos vernos
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expuestos, evitando el uso de materiales nuevos; de esta manera se puede lograr

gue sea mas asequible para poblacion interesada en experiencias turisticas.

También se pueden abarcar puntos importantes como sostenibilidad y reutilizacion,
desde el punto de vista de un potencial innovador, contribuyendo a la reduccién de
residuos y uso apropiado de los recursos, logrando asi que un contenedor reciclado
se convierta en una solucion espacial y estética alimentando la diversidad de la

arquitectura en las ciudades en cuanto a hoteleria y turismo.

6.3.4. Justificacion Profesional
La arquitectura con contenedores ha emergido como una solucién innovadora y
sostenible en el campo de la construccion y el disefio arquitectonico. Esta modalidad
aprovecha los contenedores maritimos que han culminado su ciclo de vida en el
transporte de mercancias, transformandolos en espacios habitables, comerciales y
de ocio.

a) Sostenibilidad: La reutilizacion de contenedores reduce la necesidad de
nuevos materiales de construccion y minimiza el impacto ambiental.

b) Costo-eficiencia: Los contenedores son estructuras robustas y duraderas, lo
que disminuye los gastos de construccion y mantenimiento.

c) Tiempo de construccidn reducido: Los contenedores pueden prepararse de
manera paralela a la cimentacion y otros preparativos en el sitio de
construccion, acelerando el proceso.

d) Adaptabilidad: La arquitectura con contenedores permite disefios modulares

gue pueden expandirse o modificarse con relativa facilidad.
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e) Movilidad: La posibilidad de transportar un hogar o establecimiento comercial
a una nueva ubicacion es una ventaja unica de este tipo de construccion
6.3.5. Justificacion Tecnolégica
La construccion de hoteles utilizando contenedores es una propuesta innovadora
y viable que puede transformar el mercado inmobiliario, con base a la viabilidad
economica, pues los contenedores son estructuras reciclables y sostenibles, lo
que reduce los costos de construccion, su resistencia y adaptabilidad a diversas
condiciones climaticas garantizan seguridad y comodidad y la construccién con

contenedores es econdmicamente accesible y atractiva para inversionistas

La implementacion de contenedores para la construccion de hoteles es una
opcion viable y prometedora que aborda desafios econdmicos, sociales y
medioambientales. Su implementacion puede contribuir a la creacion de

comunidades mas sostenibles y accesibles para todos.

6.3.6. Necesidades que satisface
la vivienda en contenedores combina durabilidad, flexibilidad, sostenibilidad y
economia, lo que la convierte en una opcion interesante para quienes buscan
alternativas creativas y eficientes, por otro lado, aporta a la progresion del desarrollo
econdmico y social del pais generando viviendas dignas para aquellos que quieran
adquirirlas.

6.3.7. Impacto ambiental.
La construccidén de hoteles con contenedores puede ser una alternativa sostenible

y creativa, siempre que se realice con un enfoque adecuado que minimice los
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impactos negativos y maximice los beneficios. Es fundamental considerar cada
proyecto de manera individual, teniendo en cuenta el contexto local y las practicas
sostenibles.

6.4.Metodologia de la investigacion.

6.4.1. Alcance
Se plantea una ubicacion y un objetivo para establecer claramente que se quiere
lograr con el proyecto planteado. Se ejecutara un estudio de mercado analizando la
competencia y la demanda del mercado investigando la demanda de alojamiento en
contenedores asi como las tendencias de consumo sostenible. Se plantea disefo
arquitectonico planteando como se veran los contenedores y su disposicion. Se
analizan presupuestos como costos y financiacion de manera que se determine un

de costos incluyendo materiales, mano de obra, permisos y otros gastos.

6.4.2. Procedimientos.

Se planteara una metodologia de investigacion con los siguientes parametros:

a) Definicion de problemas y objetivos: Definiendo claramente que aspecto
del proyecto se va a investigar (viabilidad, demanda, disefo, etc). Arraigado
con unos objetivos especificos para evaluar la rentabilidad del proyecto
planteado.

b) Revisién bibliografica: Indagar la legislacion local sobre la construccion y
uso de contenedores en proyectos de construccion a nivel nacional
generando un punto de innovacion.

c) Métodos de investigacion: Se emplearan investigaciones cuantitativas y

cualitativas para determinar datos basicos sobre el proyecto.
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d) Estudio de caso: Investigar ejemplos de hoteles similares construidos con
contenedores en otras localidades, analizando su éxito, desafios y lecciones
aprendidas.

e) Aspectos técnicos: Viabilidad técnica y sostenibilidad.

f) Analisis de costos y financiacion: Plantear presupuestos estimados
realizando un analisis de costos y posibles fuentes de financiacion. Por otro
lado se planteara un analisis de rentabilidad por medio de proyecciones
financieras basadas en el analisis de mercado.

6.4.3. Poblaciéon y muestra o Ensayos o Encuesta o Entrevistas.
a) Investigacion Cuantitativa:

« Encuestas: Disefa y aplica encuestas a potenciales clientes para medir el
interés y la disposicién a pagar.
o Analisis de Datos: Utiliza datos estadisticos sobre el turismo en la region,

tasas de ocupacion de hoteles, etc.
b) Investigacion Cualitativa:

o Entrevistas: Realiza entrevistas con expertos en construccion, arquitectura
y turismo.
e Grupos Focales: Organiza sesiones con posibles clientes para obtener

retroalimentacion sobre el concepto.

6.4.4. Técnicas e instrumentos.

a) Cuestionarios
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o Disefia un cuestionario estructurado que incluya preguntas cerradas y

abiertas sobre preferencias y expectativas de los clientes.
b) Guias de Entrevista

e Prepara guias para entrevistas que incluyan preguntas especificas sobre el

concepto del hotel, sostenibilidad y disefo.
c) Herramientas de Visualizacion

o« Emplea software de disefio como (SketchUp o AutoCAD) para presentar

visualmente el disefio del hotel y facilitar la discusion.

6.5. Antecedente del problema a investigar.
Después de observar algunos sectores residenciales del departamento de
Cundinamarca, se ven grandes problemas en cuanto al costo de alquiler, el
crecimiento en los precios y el alto impacto ambiental en la fabricacion de los
materiales convencionales de construccion, y la demora en los tiempos de ejecucion
de los proyectos hacen larga la entrega a el futuro propietario para empezar a
disfrutar su hogar.

6.6.Estado del Arte
En Colombia, existen varios proyectos destacados de casas fabricadas en base a
contenedores. Uno de ellos es el famoso “Container City Ibagué”, considerado el
proyecto mas grande en cuanto a construcciones con contenedores en el pais. Este
proyecto, disefiado y ejecutado por Container Arquitectura, ofrece viviendas

modernas y funcionales. Ademas, Container Arquitectura tiene varios modelos de
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casas disefiadas y fabricadas en base a contenedores de 20 y 40 pies (arquitectura,

2023)

pUEn RN
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Figura 21 Container city Ibague. Container arquitectura. 2023

Existen cuatro modelos realizados para vivienda ofrecida por esta empresa, que se
destacan por su versatilidad e innovacién
Casa 1:
Area: 14,5 metros cuadrados (1 piso)
Capacidad: 2 personas
Descripcion: Contenedor de 20 pies con bafio y cocina. Incluye acabados
como paredes recubiertas en madera o Drywall, piso laminado, bafo con
lavamanos y sanitario sencillo, ducha con enchape sencillo.

Precio promedio: $49.800.000 COP

www.ContainerArquitectura.com

CONTAINER

ARQUITECTURA

Figura 22 Modelo Casa Tipo 1. Container Arquitectura. 2024
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Casa 2:
Area: 16,2 metros cuadrados (1 piso)
Capacidad: 2 personas
Descripcion: Contenedor de 20 pies con extension. Incluye bafio, sala de
estar y cuarto.

Precio promedio: $58.000.000 COP

E CONTAINER

ARQUITECTURA

Figura 23 Modelo Casa Tipo 2. Container Arquitectura. 2024

Casa 3:
Area: 18,2 metros cuadrados (1 piso)
Capacidad: 2 personas
Descripcion: Contenedor de 20 pies con extension. Incluye bafio, cocina,
comedor y terraza

Precio promedio: $72.000.000 COP
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CONTAINER

ARQUITECTURA

Figura 24 Modelo Casa Tipo 3. Container Arquitectura. 2024

Casa 4:
Area: 31 metros cuadrados (1 piso)
Capacidad: 2 a 3 personas
Descripcion: Contenedor de 40 pies con extension. Incluye habitacion
independiente, zona social, bafio, lavanderia, terraza y cocina.

Precio promedio: $94.000.000 COP

CONTAINER

ARQUITECTURA

Figura 25 Modelo Casa Tipo 3. Container Arquitectura. 2024

Segun un articulo de la editorial La Nacion “el ultimo edificio construido con
contenedores es el edificio IDA, construido en el afio 2023, este tiene 6 pisos con
18 apartamentos, son apartamentos con 1 y 2 habitaciones, La vida util de los
contenedores suele ser muy extensa” (Studio, 2023) . En los ultimos tiempos estos
elementos, conocidos para transportar cosas de un lugar a otro, encontraron nuevas
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funciones y destinos. Uno de los rubros que mas estan echando mano de ellos es

el arquitectoénico.

Figura 26 Edificio de contenedores apilados de 18 apartamentos en 6 pisos. Local Studio. 2023

Cada vez se encuentran nuevas y sorprendentes propuestas inmobiliarias que los
tienen como protagonistas. La mayoria de ellas suelen ser obras residenciales
pequefias destinadas a albergar, como mucho, a una sola familia. Otras, en cambio,
son proyectos de una cierta envergadura capaces de alojar en su interior a un buen
numero de personas.

Uno de los proyectos mas nuevos y sorprendentes es el denominado IDA, un trabajo
disefiado por Local Studio. El inmueble es el edificio construido con contenedores
mas altos de Estados Unidos, con seis plantas. En ellas se distribuyen 18
departamentos de una y dos habitaciones. La planta baja tiene previsto convertirse
en un paseo comercial. Local Studio trabajé en colaboracion con la ciudad de
Phoenix en el proyecto para alinearse con el plan de accion climatico de la ciudad,

que incluye opciones de vivienda mas sostenibles.

78



% CONTAINER DESING

ROOOAA

RS Owea para, ek

Figura 27 Montaje en el proceso. Local Studio. 2023

El paisaje circundante esta poblado por plantas y arboles del desierto que requieren
poca agua para ofrecer sombra a lo largo de la calle. Para adaptarse aun mas al sol
de Arizona, se eligio pintura que refleja el calor para mantener bajas las

temperaturas y reducir el consumo de energia.

6.7.Marcos contextual o referencial

6.7.1. Marco Teérico

El convenio Internacional sobre la Seguridad de los Contenedores (CSC), por sus
siglas en ingles), define el contenedor como un elemento del equipo de transporte,
de caracter permanente y suficiente resistente para permitir su empleo repetido,
ideado para facilitar Sim embargo el uso de este no se limita al transporte de
mercancia; desde hace unos afos se han venido utilizando como materia prima en
la construccidn de hoteles y edificaciones.

En el primer registro oficial de un conteiner de transporte maritimo convertido en
una casa, encontramos a un hombre llamado Philip Clark; quien el lunes 23 de

noviembre de 1987, presentd una patente llamada «Método para convertir uno o
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mas contenedores de acero de transporte maritimo en un edificio habitable”. Dentro
de la patente, Clark describe como los contenedores pueden ubicarse sobre una
base de soporte de peso para crear un edificio habitable. También afirmé que los
contenedores son el material de construccion modular perfecto y que al ser

reutilizados se pueden usar para hacer hogares econémicos.”

Conceptos

Principales exponentes tedricos del tema a investigar
La construccion con contenedores no tiene un origen definido, ni data una fecha
especifica, pero un posible primer edificio con contenedores de la historia se registra
en los afnos 50, un almacén construido para el transito interno de los trabadores,
evitando la salida de los mismos al exterior, disefiado por la empresa canadiense
Steadman Conteiner
El paso de la construccidon con contenedores a espacios habitables se registra en
Noviembre de 1987, en Estados Unidos, con una solicitud de patente descrita:
“Método para convertir uno 0 mas contenedores metalicos maritimos en un edificio
habitable en el lugar de construccion y el producto que de ello resulta“, presentada
por el sefior Phillip C. Clark. Aprobada el 8 de agosto de 1989, convirtiéndose en
una base para varios disefios arquitectonicos.
En ciudades como Amsterdam (Holanda), Londres (Inglaterra) y Le Havre (Francia),
y algunas ciudades sudamericanas se ha avanzado en el tema de reciclaje,
construccion y transformacion de contenedores en modernas y confortables

viviendas
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6.7.2.  Marco Histérico
A Nivel Nacional
Colegio ltinerante (Colombia), un colegio que va a donde van sus necesidades. Este
novedoso proyecto fue realizado con la finalidad de dar una respuesta rapida y
colorida a las necesidades pedagogicas de un colegio, cuenta con zonas de

cafeteria, aulas, rectoria y zonas de dispersion.

En Colombia no hay registro de la implementacién de este sistema de construccién
en beneficio a la vivienda. Pero estudiantes de la Universidad Nacional de Medellin
proponen un modelo de vivienda construida a partir de la reutilizacion de
contenedores, la idea consiste en reutilizar los contenedores en desuso para la
construccion de casas, argumentan que, conociendo las caracteristicas principales
del recurso, por ser un material prefabricado y de estructuras grandes en un mes se
levantarian hasta cinco casas de 44 m2, con servicios de luz, agua e instalaciones

para calor y frio. (noticias, 2012)

Figura 28 Colegio intenerante Colombia, Ingenieria modular. 2016
A nivel Internacional.

Proyecto Cité A Docks. El centro regional de obras universitarias y escolares lanz6

en junio de 2009 una propuesta para construir 100 viviendas estudiantiles con
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contenedores reciclados en Le Havre (Francia). La idea general era ofrecer una
construccion perfecta (Realizacion Medioambiental y muy Alta) y un entorno de vida
excepcional para un presupuesto equivalente al de la construccion tradicional en

hormigdn (Architects, 2010).

Figura 29 Vivienda de estudiantes con contenedores. Arga CROUS. 2010
La propuesta consiste en dos bloques implantados paralelamente, con cuatro pisos

de altura, un contenedor es un apartamento para un estudiante, con un area de
estudio, bafo, salén, cocina americana y una habitacion-despacho. Ademas, estan
aislados, insonorizados y tienen conexién wifia. Los mas afortunados disponen de
balcon con vistas al puerto.

6.7.3. Marco Normativo

A nivel Nacional
Normatividad para el sector de la construccion en Colombia.

a) Resolucion 2413 de 1979: en la cual se presentan los presupuestos Minimos

en materia de seguridad e higiene que deben tener las empresas del Sector

constructor:
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b) Riesgos, relaciones contractuales, responsables, técnicas utilizadas vy
tecnologia aplicada y demas presupuestos que Determinan su operatividad
en la actualidad.

c) Decreto 1469 de 2010: la medida busca establecer medidas de
racionalizacion de tramites y de seguridad juridica sobre las condiciones en
que se otorgan las licencias procurando motivar al sector privado interesado
en la construccion, a través de lineamientos que unifican a nivel nacional las
normas que regulan el tramite de expedicion de estos permisos de
construccion. Leyes relacionadas con desarrollo territorial.

d) Decreto 4260 de 2007: ministerio de ambiente, vivienda y desarrollo
Territorial, reglamenta el tramite de anuncio, formulacion y adopcién de los
MISN.

e) Decreto 340 de 2012: norma de sismo resistencia 2010. NSR-10

f) Decreto 566 de 2014: el cual adopta la Politica Publica de Ecourbanismo y
Construccién Sostenible de Bogota, Distrito Capital 2014-2024.

g) Ley 1450 de 2011: expide el Plan Nacional de Desarrollo, en el articulo 117,

se establecen los tipos de vivienda y su definicion

6.7.4. Marco Productivo
Procesos tecnolégicos de produccion.

Produccién y Aprovisionamiento de Contenedores

a. La produccién de contenedores maritimos para su uso en la construccion

de hoteles es el primer eslabén en la cadena de valor. Los contenedores
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utilizados en la construccion de hoteles generalmente provienen del sector

del transporte maritimo y la logistica.

Fabricacion de contenedores maritimos: Los contenedores de carga
estandar estan fabricados principalmente de aceroy disefiados para
soportar cargas pesadas y condiciones adversas de transporte. Sin embargo,
para su reutilizacion en la construccion, estos contenedores a menudo
requieren modificaciones.

Empresas fabricantes: Existen empresas especializadas en la fabricacion
de contenedores nuevos, que cumplen con los estandares internacionales
para su uso en el transporte maritimo. Estos contenedores pueden ser
adquiridos por los constructores de hoteles o reciclados para otros usos.
Reciclaje de contenedores usados: A menudo, los contenedores
desechados o fuera de servicio (por envejecimiento o dafos) son reciclados
y modificados para nuevos fines. Esta es una practica comun en la industria
de la construccion modular, ya que reduce el impacto ambiental y los costos
materiales.

Aprovisionamiento de contenedores: El proceso de adquisiciéon de
contenedores puede ser realizado por empresas de construccidn
especializadas en construccion modular o por los
mismos desarrolladores inmobiliarios. En muchos casos, los
contenedores son importados de puertos internacionales, donde el ciclo de

vida de estos contenedores ha llegado a su fin.

. Transformacion y Adaptacion de los Contenedores
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Una vez adquiridos los contenedores, se lleva a cabo un proceso de transformacién

que implica modificaciones estructurales y estéticas. Este proceso es clave en

la produccién de hoteles a partir de contenedores, ya que las modificaciones

deben cumplir con las normativas locales y las especificaciones de disefio.

Modificaciones estructurales: Los contenedores deben adaptarse a los
requerimientos de habitabilidad de un hotel, lo que implica cortar secciones
para ventanas y puertas, reforzar la estructura cuando sea necesario, y
modificar el aislamiento para garantizar el confort térmico y acustico. Las
modificaciones mas comunes incluyen:

Corte y refuerzo de estructuras: Los contenedores deben ser modificados
para incorporar aperturas (ventanas, puertas) y crear espacios interiores
habitables. Las paredes y el techo también pueden necesitar refuerzos
estructurales para soportar el peso de las adiciones.

Aislamiento y climatizacion: Para hacer que el contenedor sea habitable,
se instalan sistemas de aislamiento térmico y acustico. Esto puede
incluir materiales aislantes ecolégicos como el poliuretano, la fibra de
vidrio o la celulosa, asi como la instalacidén de sistemas de aire acondicionado
y calefaccion.

Acabados interiores y exteriores: Los contenedores requieren trabajos
adicionales para ser adecuados como habitaciones de hotel. Esto incluye la
instalacion de accesorios de fontaneria, electricidad,

y revestimientos que mejoren la estética y la comodidad. La utilizacion
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de materiales reciclados o sostenibles para el interior puede agregar valor

al disefio y contribuir a la sostenibilidad del proyecto.
c. Proceso de Construccién Modular

El  proceso de construccion modular con contenedores implica
la planificacion y ensamblaje de las unidades en el sitio de construccion. A
diferencia de las construcciones tradicionales, el uso de contenedores permite

una construccién mas rapida, reduciendo significativamente los tiempos de obra.

o Disefno modular: Los contenedores son disefiados para ser apilados y
ensamblados en el sitio de construccidon segun un plan arquitectonico
predeterminado. Cada contenedor se convierte en una unidad modular que
se integra con otras para formar el hotel.

e La flexibilidad de la construccion modular permite agregar o quitar
contenedores dependiendo de las necesidades del disefio y del tamario del
proyecto.

o Instalacién en el sitio: Una vez que los contenedores estan modificados y
listos, el proceso de instalacibn en el sitio se lleva a cabo
mediante graas y equipos de montaje modular. La facilidad de transporte
y la rapidez de ensamblaje de los contenedores permiten la construccion de
hoteles en tiempos mucho mas cortos que los métodos tradicionales.

e Los mdédulos de contenedores se colocan sobre cimientos o plataformas ya
preparadas, lo que reduce la necesidad de grandes excavaciones o

cimientos complicados.
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o« Conexion de las unidades: Los contenedores se conectan entre si para
formar un bloque coherente. Esto incluye la integracion de sistemas
eléctricos, de fontaneria, redes de agua, alcantarillado, y aire acondicionado.
Ademas, la conexion estructural de los contenedores debe garantizar

la estabilidad sismica y la resistencia al viento.
d. Cadena de Suministro y Logistica

La logistica de transporte juega un papel crucial en el proceso productivo, ya que
los contenedores deben ser transportados desde su lugar de origen hasta el sitio de

construccion. Este proceso involucra tanto el transporte maritimo como terrestre.

« Transporte maritimo: Los contenedores generalmente se transportan
por buques de carga hasta puertos internacionales. Dependiendo de la
ubicacion del proyecto, los contenedores se importan desde diversas
regiones o paises donde se encuentran disponibles a bajo costo.

o Transporte terrestre: Una vez que los contenedores llegan al puerto o
almacén, se transportan por camiones al sitio de construccién. Este proceso
debe coordinarse cuidadosamente para evitar retrasos y costos adicionales.

o Gestion de recursos: En la construccién con contenedores, la gestion de
inventarios es clave para asegurar que los contenedores y materiales estén
disponibles en el momento adecuado, lo que contribuye a la eficiencia y a la

minimizacion de costos.

e. Operaciéon y Mantenimiento
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El mantenimiento y la operacién de un hotel construido con contenedores

también forman parte del ciclo productivo. A medida que el hotel esté operativo, se

deben implementar practicas para garantizar la eficiencia a largo plazo.

Mantenimiento estructural: Aunque los contenedores son conocidos por su
durabilidad, deben ser sometidos a mantenimiento regular para asegurar que
no haya corrosion, especialmente en ambientes marinos o de alta humedad.
Las revestimientos antioxidantes y el mantenimiento preventivo son
clave para extender la vida util de los contenedores.

Sostenibilidad operativa: A lo largo de la vida util del hotel, se pueden
implementar sistemas de eficiencia energética, como paneles solares,
sistemas de recoleccion de agua de lluvia y tecnologias inteligentes para

mejorar la sostenibilidad y reducir los costos operativos.
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7. IMPLEMENTACION DE CONTENEDORES DE CARGA PARA LA
CONSTRUCCION DE HOTELES.

7.1. Nombre e imagen de la implementaciéon de contenedores de carga
para la construccién de hoteles.
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Figura 30 Logo container desing Jeymer barragan.
7.2. Composicion de la implementacién de contenedores de carga para la
construccion de hoteles.

7.2.1. Insumos, elementos y componentes del producto o servicio.

Recursos Humanos Calificados: Personal técnico y especializado en
construcciones modernas y metalicas, se debe contar con experiencia en
construcciones metalicas, anclajes de estructuras metalicas, entre otros.
Herramientas y Equipos: Conjunto de herramientas y equipos necesarios para
realizar una variedad de disefios, asegurando la seguridad en la construccion e
implementacion de los contenedores y la calidad en la ejecucion de los trabajos.
Materiales de Construccion: Suministro de materiales de construccion de alta
calidad y durabilidad, necesarios para llevar a cabo la construccién de hoteles con

contenedores de manera adecuada y satisfactoria.
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Procesos y Procedimientos: Desarrollo de procesos y procedimientos
estandarizados para la gestion eficiente de soluciones constructivas modernas,
asignacion de tareas, ejecucidn de trabajos y seguimiento de proyectos,
asegurando la consistencia y la calidad en la construccion del proyecto.

Sistema de Calidad y Control: Implementacion de un sistema de calidad y control
que incluya la evaluacion continua del desempefio del proyecto, la recopilacion de
retroalimentacion de clientes y la optimizacidn de espacios en contenedores, con el
fin de garantizar la satisfaccion del cliente.

Red de Alianzas: Establecimiento de alianzas estratégicas con proveedores de
materiales de construccion entre estos o mas relevante que es la obtencién de los
contenedores, empresas de servicios complementarios y otros actores del sector,
para garantizar el suministro oportuno de recursos y mejorar la oferta de servicios.
Estos insumos, elementos y componentes trabajan en conjunto para apoyar el
modelo de negocio de reparaciones locativas, asegurando la eficiencia operativa, la

satisfaccion del cliente y la calidad en la prestacion de servicios.

7.2.2. Especificaciones técnicas de la implementacion de contenedores de
carga para la construccion de hoteles.

a) Seleccion de contenedores: Enfatizando los tipos de contenedores de 40
pies en mejor estado, su material que efectivamente sea acero corten el cual
genera mayor resistencia a la corrosion, el estado es muy esencial ya que en
su mayoria seran implementados contenedores de segunda mano que

preferiblemente deberan presentar un buen estado estructural.
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Estructura y disefio: Se evaluaran cargas estructurales vivas y muertas con
el fin de generar un balance optimo. El disefio modular al ser apilados o
dispuestos en configuracidon de varias plantas debe contar con los refuerzos
necesarios, que en este caso son columnas y placas de entrepiso en
compafia con la implementacion de macro pérticos en cada 7 plantas. Por
otro lado debe partir desde unas eficientes cimentaciones con pilotaje y base
de hormigdn para distribuir las cargas del edificio.

Instalaciones y servicios: se preveran instalaciones de fontaneria y
electricidad, junto a ductos de ventilacion para asegurar la calidad del aire y
sistemas de seguridad contra incendios y accesos controlados.

Acabados: Los interiores en paredes, suelos y techos seran llevados a cabo
con el fin de brindar una buena hospitalidad. EI mobiliario seran espacios
disefiados para ofrecer una buena funcionalidad y estéticamente sea
atractivo.

Normativas y regulaciones: Garantizar cumplimiento de normativas locales e
internacionales para la construcciones con contenedores y obtener permisos
necesarios para la ejecucion del proyecto.

Logistica y transporte: Se planificara la logistica de transporte y
manipulacion. Aplicar estructura modular que facilite el montaje rapido y
eficiente.

Costos y presupuesto: Se evaluaran costos de los contenedores, transporte
y montaje para una entrega final. Se estudiaran la financiacién con el fin de

considerar el estudio de costos.
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7.2.3. Caracteristicas fisicas, quimicas y mecanicas de la implementacién de

contenedores de carga para la construccion de hoteles.
a) Caracteristicas Fisicas

Dimensiones:
e Contenedores estandar de 40 pies (12,19 m de largo).

e Altura de contenedores estandar: 2,59 m; altura de contenedores High Cube:

2,89 m.

Peso:

e Peso vacio de un contenedor de 40 pies: aproximadamente 3,800 kg.

Volumen:

e Contenedor de 40 pies: alrededor de 67 m?3.
b) Caracteristicas Quimicas

Material:

e Hechos principalmente de acero corten, que es resistente a la corrosion,

especialmente en ambientes maritimos.

Recubrimientos:
e Algunos contenedores pueden tener recubrimientos de pintura que protegen
contra la corrosién. Es importante verificar que estos recubrimientos sean

seguros y no téxicos, especialmente para usos residenciales.

Resistencia a Productos Quimicos:
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¢ Los contenedores deben ser resistentes a productos quimicos comunes que
pueden encontrarse en el entorno de un hotel, como detergentes y productos

de limpieza.
c) Caracteristicas Mecanicas

Resistencia Estructural:
e Los contenedores estan disefiados para soportar cargas de hasta 30,000 kg
en el techo y hasta 26,000 kg en el piso, lo que los hace adecuados para

estructuras modulares.

Flexibilidad y Rigidez:
e Aunque son estructuras rigidas, pueden experimentar deformaciones bajo
cargas extremas. Es crucial disefiar adecuadamente la distribucion de

cargas.

Resistencia a Impactos:
e Los contenedores tienen buena resistencia a impactos, lo que los hace

adecuados para el transporte y la construccion en entornos diversos.

Capacidad de Apilamiento:
e Los contenedores estan disefiados para ser apilados, con un sistema de
esquinas reforzadas que permite apilar hasta 8 unidades en condiciones de

transporte.

Conductividad Térmica:
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o El acero tiene una conductividad térmica relativamente alta, por lo que se

debe considerar el aislamiento para mejorar la eficiencia energética del hotel.

7.2.4. Ventajas comparativas.
Costo-Efectividad
e« Reduccion de Costos de Materiales: Los contenedores son una opcion
mas econdmica que los materiales de construccién tradicionales.
e Menores Costos de Mano de Obra: La construccion modular permite un

montaje mas rapido, reduciendo los costos laborales.

Rapidez en la Construccion
e Construcciéon Modular: Los contenedores se pueden prefabricar en
fabricas, lo que acelera el proceso de construccion en el sitio.
e Menos Tiempo de Inactividad: Las obras se pueden realizar

independientemente de las condiciones climaticas.

Sostenibilidad:
e Uso de Materiales Reciclados: Los contenedores son reciclados y
contribuyen a la reduccion de residuos en el sector de la construccion.
« Eficiencia Energética: Con un buen disefio y aislamiento, los hoteles

pueden ser energéeticamente eficientes.

Innovacion en Diseino:
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« Estética Unica: Los contenedores permiten disefios contemporaneos e
innovadores, atrayendo a un publico diverso.
o Personalizacién: Posibilidad de personalizar el interior y exterior segun las
necesidades del hotel.
7.2.5. Presentacion de hoteles en contenedores, dimensiones, modalidades,
requisitos, periodicidad, caracteristicas de uso.

7.3. Proceso de Produccion de la implementaciéon de contenedores de
carga para la construccion de hoteles.

Planificacion y Diseio

o Estudio de Viabilidad: Evaluar la viabilidad del proyecto, incluyendo
ubicacion, regulaciones y demanda del mercado.

o Diseno Arquitecténico: Crear un disefio modular que maximice el uso del
espacio, la funcionalidad y la estética. Esto puede incluir la disposicidn de los
contenedores, areas comunes y Servicios.

e Ingenieria Estructural: Asegurar que el disefio cumpla con las normativas

locales y sea estructuralmente seguro.
Adquisicion de Contenedores

o Seleccion de Proveedores: Elegir proveedores confiables que ofrezcan
contenedores en buen estado.
o Inspeccién de Contenedores: Verificar que los contenedores estén libres

de corrosion, dafios estructurales y contaminantes quimicos.
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Modificaciéon y Preparaciéon

Desmontaje y Modificacion: Realizar cortes, aperturas y modificaciones
necesarias para ventanas, puertas y otros accesos.

Tratamientos Quimicos: Aplicar recubrimientos anticorrosivos vy
tratamientos para asegurar la durabilidad del contenedor.

Aislamiento: Instalar sistemas de aislamiento térmico y acustico para

mejorar el confort de los huéspedes.

Transporte y Montaje en Sitio

Logistica de Transporte: Planificar el transporte de los contenedores al sitio
de construccion, considerando rutas y permisos necesarios.

Fundacién y Estructura Base: Preparar la cimentacién y la base para recibir
los contenedores. Esto puede incluir cimentaciones de hormigén o pilotes.
Montaje: Colocar los contenedores en la ubicacion designada, asegurando
que estén alineados y nivelados correctamente junto a las placas de

entrepiso validando ejes de cimentacion de la mano con los macro porticos.

Instalaciones y Servicios

Instalaciones Eléctricas y de Fontaneria: Implementar los sistemas
eléctricos, de fontaneria y HVAC (calefaccion, ventilacion y aire
acondicionado).

Acabados Interiores: Realizar acabados en paredes, suelos y techos,

ademas de instalar mobiliario y equipamiento necesario.
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Inspeccion y Cumplimiento

o Inspecciones Regulares: Realizar inspecciones durante el proceso de
construccion para garantizar el cumplimiento de normativas y estandares de
calidad.

e Pruebas de Sistemas: Asegurar que todos los sistemas (eléctricos,

fontaneria, HVAC) funcionen correctamente antes de la entrega.
Finalizaciéon y Entrega

o« Acabados Exteriores: Completar los acabados exteriores, incluyendo
pintura, revestimientos y paisajismo.

e Inspeccién Final: Realizar una inspeccién final para asegurarse de que
todos los elementos cumplan con las expectativas del disefio y las
normativas.

o Entrega: Preparar el hotel para su apertura, incluyendo la capacitacion del

personal y la promocién del establecimiento.
Operacion y Mantenimiento

« Mantenimiento Regular: Establecer un programa de mantenimiento para
garantizar la durabilidad y funcionalidad de las instalaciones.
 Revisiones y Actualizaciones: Realizar actualizaciones segun sea

necesario para mejorar la experiencia del huésped y la eficiencia energética.
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7.3.1. Identificacion de las actividades necesarias para el diseino, puesta en
marcha y produccién de la implementacién de contenedores de carga para la
construccioén de hoteles.

Para la puesta en marcha en cuanto a construccién del proyecto de hotel construido
con contenedores es necesario partir desde lo normativo, en cuanto la adquisicion
de permisos que permita la planificacion, gestion, ejecucion y control del proyecto,
una vez llevado a cabo este proceso se pondria en marcha la movilizacién de los
contenedores a la obra, principalmente se debe garantizar la disponibilidad de
contenedores necesarios para la totalidad del proyecto ademas de esto contar con
el personal calificado para la manipulacion y correcta instalacion de dichos
materiales.

Es esencial garantizar la disponibilidad de contenedores ya que al hacer parte del
componente estructural de la edificacion y de la mano con el equipo calificado y
esencial para la colocacion de los contenedores en sitio de manera que su anclaje
permita un buen soporte de cargas acompafiado de una buena cimentacién y
compactacion del terreno.

Una vez el proyecto esté terminado se planteara una eficiente promocion del hotel,
su puesta en marca en cuanto a funcionamiento de la edificacion dependera
netamente de su comercializacion y de la captacion de esos nuevos clientes turistas

en busca de lo innovador.

7.3.2. Duracion del ciclo productivo.
La duracion del ciclo productivo para la implementacion de contenedores de carga

en la construccion de hoteles puede variar significativamente segun varios factores,
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como el tamanio del proyecto, la complejidad del disefio y la ubicacion. Sin embargo,

se puede desglosar en etapas con tiempos estimados:

a) Investigacion y Planificacion (1-3 meses)

e Analisis de mercado y viabilidad.

o Definicion de requisitos.
b) Diseio del Contenedor (2-4 meses)

« Disefio arquitectonico y estructural.

e Modelado 3D vy ajustes.
c) Adquisicion de Materiales (1-2 meses)
o Seleccion de proveedores y logistica.
d) Adaptacién y Modificacion de Contenedores (2-4 meses)
o Modificaciones estructurales y servicios internos.
e) Produccién y Montaje (3-6 meses)
» Fabricacion de componentes y ensamblaje en sitio.
f) Cumplimiento Normativo y Inspecciones (1-2 meses, simultaneo)

o Obtencion de permisos e inspecciones.
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g) Capacitacion y Recursos Humanos (1 mes, simultaneo)

Entrenamiento del personal.

h) Marketing y Ventas (1-3 meses, simultaneo)

Estrategia de marketing y promocion.

i) Mantenimiento y Sostenibilidad (continuo)

Implementacion de protocolos de mantenimiento.

j) Evaluacion y Mejora Continua (1-2 meses, posterior)

Analisis de resultados y retroalimentacion.

En total, el ciclo productivo puede tomar aproximadamente 12 a 24 meses,
dependiendo de la complejidad y el alcance del proyecto. Es importante tener en
cuenta que algunas etapas pueden realizarse en paralelo, lo que puede reducir la

duracion total.

7.3.3. Capacidad instalada.

Los factores que determinaran la capacidad instalada en primera estancia son la
cantidad de contenedores disponibles dependiendo del numero de contenedores
que se pueden adquirir y modificar para la construccion. Como segundo factor se
tiene en cuenta el espacio en sitio de construccion; se debe contar con gran
superficie disponible en el terreno para poder colocar los contenedores y otros

servicios como (servicios, preliminares, entre otros). Los recursos humanos son
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factor fundamental en cuanto la cantidad y especializacion de mano de obra
disponible para realizar la construccién y modificaciones necesarias de mano con
los equipamientos necesarios con herramientas y maquinarias disponibles para la
manipulacion, modificacion y ensamblaje de los contenedores. La logistica es uno
de los factores fundamentales para este proyecto dependiendo de la eficiencia en
la gestion del transporte y la entrega de contenedores, materiales de construccion

y equipos.

7.3.4. Proceso de control de calidad.

En la construccion de este proyecto de hotel utilizando contenedores de carga es
crucial para garantizar que el producto final cumpla con las expectativas de
seguridad, funcionalidad y estética, para esto se contemplaran los siguientes

procesos:

a) Planificacién del Control de Calidad

o Definicion de Estandares: Establecer criterios de calidad claros basados en
normativas locales, estandares de la industria y especificaciones del
proyecto.

e« Documentacion: Crear un plan de calidad que incluya procedimientos,

protocolos y responsables.

b) Inspeccion de Materiales
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Seleccion de Proveedores: Evaluar y seleccionar proveedores de
contenedores y materiales de construccion que cumplan con los estandares
de calidad.

Recepcidén de Materiales: Inspeccionar los contenedores y otros materiales

al momento de la entrega para asegurar que no presenten dafios o defectos.

Control Durante la Modificacion

Monitoreo de Procesos: Supervisar las modificaciones realizadas en los
contenedores (corte, soldadura, aislamiento) para asegurar que se sigan los
procedimientos establecidos.

Inspecciones Periddicas: Realizar inspecciones en cada etapa de la

modificacion para detectar problemas a tiempo.

Pruebas de Calidad

Pruebas Estructurales: Verificar la resistencia y estabilidad de los
contenedores modificados, asegurando que cumplan con las normativas de
seguridad.

Pruebas de Sistemas: Evaluar los sistemas eléctricos, de fontaneria y de

climatizacion para asegurar su correcto funcionamiento.

Control de Acabados
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Revision de Acabados Interiores y Exteriores: Inspeccionar los acabados
para garantizar que se cumplan las especificaciones de disefio y calidad.
Estética y Funcionalidad: Asegurar que los acabados no solo sean

visualmente atractivos, sino también funcionales y duraderos.

Inspeccién Final

Inspeccion Global: Realizar una revision completa del hotel una vez
terminado, asegurando que se cumplan todos los estandares de calidad
establecidos.

Correccioén de Defectos: Identificar y corregir cualquier defecto o area que

no cumpla con los estandares antes de la apertura.

Documentacién y Certificaciéon

Registro de Inspecciones: Mantener un registro detallado de todas las
inspecciones y pruebas realizadas, asi como de las correcciones aplicadas.
Certificaciones Necesarias: Obtener las certificaciones requeridas que

demuestren que el hotel cumple con las normativas de calidad y seguridad.

Proceso de seguridad industrial.

El proceso de seguridad industrial es esencial para crear un entorno de trabajo
seguro en la construccion de hoteles con contenedores de carga. Implementar un
enfoque sistematico que incluya evaluacidn de riesgos, capacitaciéon, medidas
preventivas y monitoreo continuo no solo protege a los trabajadores, sino que
también mejora la eficiencia del proyecto y la reputacion del proyecto partiendo

principalmente desde la evaluacidn de riesgos identificando peligros realizando una
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evaluacion inicial para identificar riesgos potenciales asociados con la manipulacion

de contenedores, maquinaria y materiales. Consiguiente a esto se estudia el

desarrollo de politicas de seguridad estableciendo politicas claras de seguridad que

incluyan procedimientos especificos para la manipulacion de contenedores, uso de

herramientas y equipos, y acciones en caso de emergencia.

7.3.6. Puesta en marcha, en obra o en el mercado.

a.

Finalizacion de la Construccién: Asegurarse de que todas las fases de la
construccion estén completas, incluyendo modificaciones, acabados y
sistemas de infraestructura (electricidad, fontaneria).

Inspecciones Finales: Realizar inspecciones exhaustivas para verificar que
todo cumpla con los cddigos de construccion y estandares de calidad.
Correccioén de Defectos: Identificar y corregir cualquier problema o defecto
antes de la entrega final.

Documentacién: Completar toda la documentacion necesaria, incluidos

certificados de cumplimiento y garantias.

Puesta en marcha de mercado

a.

Estrategia de Marketing: Desarrollar un plan de marketing que incluya la
identidad de marca, campanfias publicitarias y estrategias en redes sociales.
Promociones de Apertura: Ofrecer tarifas promocionales o paquetes
especiales para atraer a los primeros huéspedes y generar interés.

Eventos de Lanzamiento: Organizar un evento de inauguracion para dar a

conocer el hotel a la comunidad, medios de comunicacion y posibles clientes.
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d. Colaboraciones: Establecer alianzas con agencias de viajes, plataformas

7.4.

de reservas y otros socios estratégicos para aumentar la visibilidad.

Necesidades y requerimientos.

Necesidades del Proyecto

Espacio Adecuado: Evaluar el tamaino del terreno para determinar cuantos
contenedores se pueden utilizar y como se distribuiran.

Diseio Funcional: Definir un disefio que maximice la eficiencia del espacio
y ofrezca comodidad a los huéspedes, incluyendo areas comunes y servicios.
Recursos Sostenibles: Incorporar soluciones sostenibles, como energia

solar, sistemas de recoleccion de agua de lluvia y materiales reciclados.

Requerimientos Técnicos

Estructurales:

Refuerzo de Contenedores: Asegurar que los contenedores sean
modificados correctamente para mantener su integridad estructural.
Aislamiento: Implementar un aislamiento adecuado para cumplir con las
normativas de eficiencia energética.

Sistemas de Infraestructura:

Electricidad y Fontaneria: Disefiar e instalar sistemas de electricidad, agua
y desague que sean seguros Yy eficientes.

Climatizacién: Incorporar sistemas de calefaccidn, ventilacion y aire

acondicionado (HVAC) adecuados para el clima local.
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Materias primas e insumos

a) Contenedores de Carga

Contenedores de acero (40 pies), que seran la estructura basica del hotel.

b) Materiales de Construccién
Aislantes: Materiales como espuma de poliuretano, lana de roca o
poliestireno para aislamiento térmico y acustico.
Paneles y Tableros: Tableros de yeso, paneles de madera o materiales
compuestos para paredes interiores.

Suelo: Pisos de vinilo, laminados o ceramicos para areas interiores.

c) Instalaciones y Equipos
Fontaneria: Tuberias, grifos, inodoros, duchas y sistemas de desague.
Electricidad: Cableado, interruptores, enchufes y sistemas de iluminacion.

Climatizacién: Unidades de aire acondicionado, calefaccion y ventilacion.

d) Acabados Interiores y Exteriores
Pintura: Pinturas y recubrimientos para paredes y techos.
Materiales de revestimiento: Azulejos, laminados o paneles decorativos.

Mobiliario: Camas, mesas, sillas, armarios y otros elementos de mobiliario.

e) Sistemas de Seguridad
Camaras de vigilancia: Sistemas de seguridad para el monitoreo.

Alarmas: Sistemas de alarmas contra incendios y robos.
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f) Equipamiento de Cocina y Servicios
o Electrodomésticos: Neveras, estufas, microondas y lavadoras.

« Utensilios de cocina: Ollas, sartenes, cubiertos y vajilla.

d) Energias Renovables (opcional)
o Paneles solares: Para generar energia eléctrica.
o Sistemas de recoleccién de agua de lluvia: Para uso en riego y otras

necesidades.

h) Suministros Generales
« Herramientas: Equipos de construccion, taladros, sierras, etc.

o Materiales de fijacién: Tornillos, clavos, anclajes y adhesivos.

i) Materiales de Jardineria y Exterior
» Plantas y paisajismo: Vegetacion para exteriores, tierra y fertilizantes.

o Mobiliario de exterior: Mesas, sillas y sombrillas para areas al aire libre.

7.4.2. Pruebas y ensayos.

Para garantizar la seguridad, calidad y funcionalidad de los hoteles construidos con
contenedores de carga, es fundamental realizar una serie de pruebas y ensayos en
diferentes etapas del proyecto tales como pruebas de materiales, resistencia del
acero y pruebas de aislamiento, ensayos estructurales, analisis de cargas, pruebas
de flexion, ensayos de habitabilidad como el confort térmico y acustico, pruebas de
instalaciones de plomeria y eléctrica, pruebas de mobiliario y equipamiento,
evaluacion del entorno y pruebas de mantenimiento, entre otros ensayos que

garanticen el buen funcionamiento de la edificacion.
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7.4.3. Tecnologia herramientas, equipos y maquinaria.

Tecnologia de Diseno y Planificaciéon
o Software de diseno arquitecténico: Herramientas como AutoCAD, Revit o
SketchUp para crear planos y modelos en 3D.
o Software de gestion de proyectos: Aplicaciones como Microsoft Project o

Trello para planificar y seguir el avance del proyecto.

Herramientas Manuales
« Herramientas de corte: Sierras de mano, sierras eléctricas y cortadoras de
plasma para modificar contenedores.
o Herramientas de fijacion: Taladros, destornilladores, martillos y llaves
ajustables.
o Herramientas de medicion: Cintas métricas, niveles y escuadras para

asegurar precision en las dimensiones.

Equipos de Construccion
o« Gruas y montacargas: Para levantar y mover contenedores pesados
durante la instalacion.
o Elevadores de tijera: Para acceder a alturas durante el trabajo en techos y
fachadas.
o Plataformas de trabajo: Andamios y plataformas moéviles para proporcionar

acceso seguro a diferentes areas de trabajo.

Maquinaria Pesada
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« Excavadoras y retroexcavadoras: Para preparar el terreno y realizar
excavaciones.
« Compactadoras: Para estabilizar el suelo antes de la instalacién de

cimientos o estructuras.

Equipos de Instalaciéon
« Maquinas de soldadura: Para unir partes de acero y realizar modificaciones
en los contenedores.
o« Sistemas de HVAC: Equipos para instalar sistemas de calefaccion,

ventilacion y aire acondicionado.

Tecnologia de Energias Renovables (opcional)
o Paneles solares: Para generar energia eléctrica y reducir el consumo de la
red.
o Sistemas de almacenamiento de energia: Baterias para almacenar

energia generada por fuentes renovables.

Herramientas de Mediciéon y Control de Calidad
o Equipos de nivelacion: Niveladores laser para asegurar que las estructuras
estén perfectamente alineadas.
o« Sensores de humedad y temperatura: Para monitorear las condiciones

dentro de los contenedores durante la construccion.

Tecnologia de Seguridad
o Camaras de vigilancia: Para monitorear el sitio de construccion y garantizar

la seguridad.
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« Equipos de proteccion personal (EPP): Cascos, guantes, arneses y gafas

de seguridad para los trabajadores.

Tecnologia de Gestion Hotelera
o Software de gestion de reservas: Herramientas para la administracion de
reservas y gestion de clientes.
o Sistemas de punto de venta (POS): Para el manejo de servicios de comida

y bebida dentro del hotel.

7.4.4. Pruebas piloto, secuencia de uso, planes de manejo.
a) Objetivos de la prueba piloto:
« Validar el disefio arquitectonico y funcional.
« Evaluar la habitabilidad y confort.

» Identificar problemas en la construccion y operacion.
Fases de la prueba piloto:

b) Seleccion de ubicacién: Elegir un sitio representativo donde se construira el
hotel.

c) Construcciéon de un moédulo: Levantar un contenedor modificado como
modelo a pequeia escala.

d) Pruebas de funcionamiento:

e Evaluar sistemas eléctricos y de fontaneria.

e Medir el confort térmico y acustico.

e Realizar pruebas de seguridad (incendios, evacuacion).
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e) Recopilacion de datos: Obtener retroalimentacion de los usuarios sobre la

funcionalidad y el disefo.

f) Ajustes y modificaciones: Realizar cambios basados en la retroalimentacion

y los resultados de las pruebas.

7.4.5. Sistema de presentacion, empaque y embalaje.

Diseino de Marca:

o Desarrollar una identidad visual coherente que refleje la tematica del hotel

(moderna, rustica, ecoldgica, etc.).

e Incluir logotipos, paletas de colores y tipografias que se utilizaran en la

sefializacion y en el marketing.

Muestras de Materiales:

e Crear una presentacion de muestras de materiales (pinturas, acabados,

mobiliario) para que los clientes puedan ver y tocar antes de tomar

decisiones.

Visibilidad:
o Utilizar carteles y sefalizacion atractiva en el sitio de construccion para

comunicar el concepto y atraer la atencion del publico.
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7.5. Costos.

7.5.1. Precios unitarios.

VALOR UNT VALORTOTAL
ITEM DESCRIPCION UN/M2 M2 M2
1 Contenedores de Carga
S S
Contenedor de 40 pies 27 9.000.000 333.333
2 Materiales de Construccion
S S
Aislante (por m?) 1 22.700 22.700
S S
Tablero de yeso (por m?) 1 15.000 15.000
S S
Piso laminado (por m?) 1 30.000 30.000
3 Instalaciones y Equipos
S S
Fontaneria (por punto de agua) 1 130.000 130.000
S S
Instalacién eléctrica (por punto) 1 145.600 145.600
S S
Aire acondicionado (unidad instalada) 1 1.000.000 1.000.000
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Acabados Interiores y Exteriores

H
W
W

Pintura (por m?) 1 8.600 8.600
S S
Ceramica (por m?) 1 25.000 25.000

Mobiliario y Equipamiento

(6]
W
W

Mobiliario (por habitacidn) 1 3.000.000 3.000.000
S S
Electrodomésticos (cocina completa) 1 700.000 700.000

Servicios de Seguridad

)]
W
W

Sistemas de camaras (cada una) 1 130.000 130.000
S S
Alarmas 1 75.000 75.000

Mano de Obra

~N
W
W

Mano de obra general (por dia) 1 150.000 150.000
Especialistas (electricistas, plomeros, S S
etc.) (por dia) 1 170.000 170.000

Otros Costos

o]
W
W

Transporte de contenedores (por unidad) 1 500.000 500.000
S S
Permisos y licencias 1 300.000 300.000

VALOR TOTAL [
Rl 6.735.233

VALOR X $
eIl IN 181.851.300

OBSERVACIONES
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VALOR X APTO '

7.5.2. Costos globales de produccion

GASTOS FIJOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS | MONTO MENSUAL
ASESORIA CONTABLE $ 350,000
CAFETERIAY ASEO $ 80,000
CAJA MENOR $ 500,000
CAPACITACION $ 50,000
COMUNICACION Y TELEFONO $ 140,000
AGUA $ 160,000
ENERGIA $ 160,000
GASTOS BANCARIOS $ 50,000
PAPELERIA Y UTILES DE OFICINA $ 100,000
7.5.3. Valor comercial del producto.
SERVICIOS PRECIO DE VENTA
1 | Habitacion estandar $ 90.925.650
2 | Construccién por m2 S 6.735.233

3 | Valor por contenedor construido S 181.851.300
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tecnologias
COMO suU
Kerramienta ESTRUCT
o, URAY
::rgalgt'cas CERRAMI | o
simulacion o Eg-ll-_igGAO
analisis en DEL
entorno Qe TIEMPO
laboratorio?
Opcional: no AUN
se cuenté SIGUEN
SIENDO
con prugbas REPRESE
Z;’Ci;a”de” NTATIVOS
e DE ESTA
aplicacion INNOVACI
ON EN LA
CONSTRU
CCION
¢ Se han
realizado
pruebas
analiticas,
pruebas de
concepto o a
Cotmp;)n escala en
entes laboratorio,
Pruebas de Subsist | orientadas a NO No
::oncepto de emas Entorn demostrar la
as ryn ibili
caracteristicas criticos | ode Igﬁﬁitﬁ!dﬁg
p de la laborat| || s
analiticas y tecnolo | orio t
. conceptos
:xPe”mentale gia tecnoldgicos
desinte ?S -
¢ Se han
grados realizado
pruebas de
. |laboratorio |NO No
para medir
parametros
y
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Validacion de
componentes/
subsistemas
en pruebas de
laboratorio

Compon
entes /
Subsist
emas
criticos
de la
tecnolo
gia
integrad
os en
breadbo
ard

criticos?
SE
¢.Se ha CUENTA
demostrado |CON
el concepto |PROTOTIP
. |y los o) Si
procesos a |ELABORA
escala de DO EN
laboratorio? |SKETCHU
P
SE
PLANTEA
UN PLAN
DE
GESTION
DE LA
¢ Se han CONSTRU
validado los [CCION Y
componente |EL
sdela CONTROL
tecnologia, |DE ESTE
aunque esto |PROYECT
no derive en |O DESDE Si
“lla INICIO !
integracion [HASTA EL
de todos los |FINAL
componente | TANTO EN
senun LA
sistema CONSTRU
completo? |CCION
COMO EN
LA
COMERCI
ALIZACIO
N DEL
HOTEL
¢ Se han SE
identificado |PLANTEA
los UNA
componente |ESTRUCT
s que URA EN
integranla |CONCRET
tecnologia y |O LIGADA
. |se ha ALA Si
establecido |ESTRUCT
si dichos URA
componente | METALICA
s QUE
individuales |OFRECEN
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las CONTENE
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capacidades
para actuar
de manera
integrada,
funcionando
conjuntamen
te en un
sistema?

DORES
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LMENTE,
EL
CONTENE
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CAPACIDA
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NIVELES
SIN
ESTRUCT
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ALGUNA,
SE
PRETEND
E QUE AL
ESTAR
REFORZA
DO CON
CONCRET
oy
MACRO
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CONSIGA
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ESTUCTU
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OPTIMA
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.Se ha
construido
un prototipo
de

* |laboratorio NO No
enun
entorno
controlado?
.Se ha DE LA
evaluado de | MANO
manera CON EL
preliminar el [MANTENI
ciclo de vida |MIENTO
y los OPTIMO
modelos de |ESTABLEC

. |evaluacién |IDO EN LA Si
iniciales POSCONT
identificando | RUCCION
el potencial |SE
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119



CICLO DE

VIDA
ACTUALM
ENTE
. EXISTEN
¢Los PROYECT
elementos oS
basicos de
la tecnologia gggSCTOR,\llJ I
estan CONTENE
integrados DORES
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la aplicacion ENTE
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NIVELES.
ES POR
ESO QUE
SE
PROPONE
N
ESTRUCT
URAS DE
REFUERZ
OEN
CONCRET
oy
MACRO
PORTICOS
PARA
CONSEGU
IRLA
RESISTEN
CIA
OPTIMA

Chea pora; cheer,

¢ Se han
identificado
aspectos
adicionales
de

- | seguridad,
limitaciones
ambientales,
regulatorios,
y/u otros?

SE TIENE
EN
CUENTA
LANO
DISPONIBI
LIDAD DE
CONTENE
DORES
PARA LA
FINALIZAC
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PROYECT
O, ES POR
ESTO QUE
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CONTARA
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FIN DE
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MATERIAL
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Validacion de
sistema,
subsistema,
modelo o
prototipo en
condiciones
cercanas a las
reales

Modelo
o
prototip
o de
demostr
acion
del
sistema
(piloto)
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ocurre a
nivel de

entorno real
o relevante?

Chea pora; cheer,

¢ Cuenta con
un prototipo
piloto capaz
de
desarrollar
todas las
funciones
necesarias
dentro de un
sistema
determinado
, superando
pruebas de
factibilidad
en
condiciones
de
operacién o
funcionamie
nto real?

Es posible
que los
componente
sylos
procesos se

. | hayan

ampliado
para
demostrar
su potencial
industrial en
sistemas
reales. El
prototipo
debe ser
capaz de
desarrollar
todas las
funciones
requeridas
por un
sistema
operativo en
condiciones
muy
cercanas a
las que se
espera vaya
a funcionar.
Esla
demostracio

NO

No
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¢ Se cuenta
con
documentaci
on técnica
asociada al
prototipo
piloto
funcional y
operativo en
codiciones
cercanas a
las reales?

Puede ser
limitada, sin
embargo, se
puede iniciar
la
documentaci
on con el
prototipo
que se ha
probado en
condiciones
muy
cercanas a
las que se
espera vaya
a funcionar.

NO

No

¢Se ha
identificado
y modelado
el sistema a
escala
comercial
completa,
perfeccionad
o el analisis
de ciclo de
viday la

NO

No
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[NO cumple ruta
segun sea el
caso
Observaci
TRL ones/ |Respue
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Hipotesis ¢Cuenta con una
2 comprension inicial de la
basicas 11 oportunidad comercial  |SI Si
para el producto
| El tecnolégico propuesto?
conocimiento
1 de las ¢ Ha realizado la
aplicaciones descripcion de la
- " | mediante el uso de Sl Si
tecnoldgico, 2 herramientas como el
los casos de Business Model Canvas
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restricciones
del mercado
es limitado e
incidental, o
no se cuenta
con este
conocimiento.
Conocimient ¢ Cuenta con un andlisis
o inicial del inicial d_el mgrcado?
mercado o Puede incluir la ]
1 estructura ger)efal _del SI Si
mercado, la dindmica y
Existe un la segmentacion del
conocimiento mercado.
superfiialde || 1T s e
Ias,pos,lbles 2. |mercado, sus fortalezas, p
aplicaciones || 7 | gebilidades y el S Si
del producto potencial para
tecnoldgico, superaralas?
los mercados,
y productos
tecnologicos
competidores
existentes. La
investigacion
de mercado
se deriva .
principalment g,CpnO(_:e de posibles
2. |aplicaciones para el p
e de fuen_tes 3 | producto tecnolégico Sl Si
secundarias. propuesto?
La idea del
producto
tecnoldgico
puede existir,
pero es
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y no se ha
validado.
Comprensié ¢Cuenta con una
comprension mas
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aplicacion 4 |aplicaciones
de la { |potenciales, los Sl Si
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128



comprension
mas detallada
de las
aplicaciones
potenciales
del producto
tecnoldgico,
casos de uso,
requisitos y
restricciones
del mercado,
y se cuenta
con un mayor
conocimiento
de las
tecnologias
competidoras
existentes.
Adicionalment
e, se crean
una o mas
hipétesis de
producto a
nivel “hombre
de paja” o
“Straw Man”
(propuesta
borrador o
concepto que
sirve para
generar
discusion de
sus
desventajas y
que permite
generar
nuevas
propuestas)
que pueden
refinarse
iterativamente
basado en
datos de mas
tecnologias y
analisis de
mercado.

N @

¢, Ha realizado alguna
investigacion a través de
una combinacion de
técnicas de recopilacion
de datos (primaria y
secundaria) para validar
y verificar el mercado?

.....
Sanee

SI

Si
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¢ Ha desarrollado
hipétesis en relacion al
producto tecnolégico y
analisis de datos de
mercado que se alineen
con las deficiencias
identificadas del
mercado? Puede incluir
la identificacion inicial de
segmentos de clientes
especificos.

SI

Si

~w

¢ Ha realizado un
analisis de
comercializacién, con un
fuerte enfoque en la
investigacién primaria,
que considere tanto las
condiciones actuales del
mercado como los
requisitos futuros
previstos?

SI

Si
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Formulacion
de la
propuesta de
valor

Se ha
identificado
una hipétesis
de producto y
se refina a
través del
analisis de
mercado,
producto y
tecnologia, y
discusiones
con
compradores
y/o usuarios
potenciales.
El mapeo de
los atributos
del producto
tecnoldgico
contra las
necesidades
del mercado
destaca una
propuesta de
valor clara.

¢Ha refinado y
verificado sus hipétesis
de producto a través de
un analisis adicional del
mercado, incluido el
engagement con
compradores y/o

usuarios potenciales? El
engagement se entiende como
la cercania del producto
tecnoldgico con el mercado
medido a través de nivel de
interaccién del y con el
usuario/comprador, a través de
estrategias de marketing, y el
entendimiento de estos. Al
final del dia se debe responder
la pregunta: ¢ la tecnologia y
su propuesta de valor
realmente capturara
emocionalmente al mercado
desde su pain o dolor?

SI
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Si
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¢ Ha realizado el mapeo
de los atributos del
producto tecnolégico
contra las necesidades
del mercado, definiendo
una propuesta de valor
clara?

SI

Si

w B

¢ Ha creado algun
modelo basico de costo-
rendimiento para
respaldar la propuesta
de valor e ilustrar las
ventajas tecnolégicas?
Este analisis permite
una comprension inicial
de si algun aspecto de la
propuesta de valor
tendria un precio
elevado al ser costosa
su implementacién en la
tecnologia o, al
contrario, seria
econdmica para el
usuario. Ademas, de
responder no solo si
genera el beneficio sino
que también cémo lo
hace y que tan bien lo
hace. Esto proporciona
una vision inicial de las
compensaciones de
diseno.

SI

Si

¢ Ha realizado un
benchmarking basico
con la competencia?

SI

Si
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¢ Ha realizado el analisis
inicial de la cadena de
valor, incluida la
identificacion y el mapeo
de posibles
proveedores, socios y
clientes?

SI

Si

PONTAINER DESING

¢, Ha indagado sobre la
existencia de cualquier
certificaciony /o
requisitos
reglamentarios
necesarios para poder
comercializar la
tecnologia?

SI

Si

Alineacién
con el
mercado

Se logra una
comprensién
profunda de
la aplicacion
objetivo y el
mercado, y se
define el
producto
tecnoldgico
en alineacion
con el
mercado.

—_

¢ Cuenta con una
comprensién mas
profunda de los usuarios
/ aplicaciones objetivo y
la dinamica del mercado
alineados con el
desarrollo de nuevos
productos?

Si

N O

¢ Ha realizado un
analisis completo de la
competencia ?

SI

Si

w o

¢, Ha establecido
relaciones iniciales con
actores de la cadena de
valor; todo lo cual ha
aportado informacién
que ha afectado la
definicion y propuesta
del producto
tecnoldgico?

Si

¢, Ha desarrollo de un
modelo financiero basico
que incluye
proyecciones iniciales
para ventas a corto y
largo plazo, costos,
margenes, etc.?

SI

Si
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¢ Ha realizado un
modelo integral de
costo-rendimiento que
valida aun mas la
propuesta de valor y
ofrece una comprension
de las concesiones
(trade-off) de disefio de
productos?

Lo anterior, entendiendo
a las concesiones o
trade-off como al
compromiso de
conceder la pérdida de
un tipo de beneficio,
cualidad o
caracteristicas para
ganar otro. Por ejemplo:
La mas alta calidad o el
mas bajo precio; cinco
(5) beneficios a un
precio que el mercado
no esta dispuesto a
pagar o tres (3) a un
precio asequible; entre
otros.

.....
Sanee

SI

Si
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¢ Cuenta con
documentacion que
permite clarificar la
alineacion con el
mercado objetivo?

SI

Si

Optimizacién
del producto
tecnolégico

Se defineny
documentan
las
necesidades
y requisitos
del mercado.
Se optimiza el
disefno del
producto
tecnoldgico
teniendo en
cuenta los
requisitos
detallados del
mercado, las
concesiones

¢ Ha realizado la
traduccion de las
necesidades
identificadas del
mercado sobre el
producto tecnolégico,
optimizando el disefio de
este?

SI

Si

N @

¢, Ha desarrollado un
plan de ventas y
marketing que incluye
documentacion
completa del producto
tecnoldgico y requisitos
del mercado?

SI

Si

¢ Ha formado alianzas
con partes interesadas
clave en toda la cadena
de valor?

NO

No

~O

¢ Cuenta con
comprension completa
de todos los requisitos
reglamentarios y de
certificacion y los pasos

SI

Si
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(trade-off) de apropi_ad_os para el
costo/rendimi cumplimiento?
ento, las
concesiones
de ¢ Ha mejorado de
fabricacion, manera c]?ntinu_a los
etc. 6. |modelos financieros,
5 |incluidas las Sl No
concesiones de costo/
rendimiento, etc.?
7 ¢ Ha finalizado el disefio
1 |del producto Sl Si
tecnoldgico?
Vali ion .
dal dacdol ¢,Su producto ha sido
_e mo_ elo 7. |utilizado por los S| Si
financiero 2 |Innovators como
usuarios de prueba?
El disefio del ¢Ha logradci tmt -
roducto esta engagemen fotaly 'a ]
Eom leto por g calificacion del producto |SI Si
P P con todos los
lo que se interesados?
P“e‘,’e 7 ¢, Ha logrado acuerdos
finalizar y 4 |con actores clave de la |S| Si
validar el cadena de valor?
modelo ¢Ha validado los
financiero. modelos financieros y
7. | proyecciones para ,
5 |produccion y Sl Si
lanzamiento en etapas
tempranas y tardias?
Introduccion ||g |¢Ha logradola
" | calificacion completa de Sl No
al mercado 1 .
todos los interesados?
Las .Se ha_n rgalizado las
lificaciones ventas iniciales del
ca producto tecnologia para
_de todos los g, |los compradores y
interesados 5 |usuarios objetivo Sl Si
estan utilizando un modelo
completas y comercial desarrollado y
los primeros una estrategia de ruta al
mercado?
productos se ¢Ha desarrollado
fabrican y estrategias y enfoques
venden. La 8. |de comercializacion para N Si
preparacion 3 [la ampliacién a gran /
arala rapida escala, incluida la
P produccion y las ventas?
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comercializaci ¢ Ha acutalizado los
én continda supuestos del mercado
8. |continuamente y los ha
madurando 4 |validado para reflejar la No
para dinamica cambiante del
respaldar la mercado? NO
produccion y
ventas a
mayor escala.
Los ¢ Ha adoptado todas las
supuestos se certificaciones y / o
validan de 8 cumplimiento normativo
f 5 |tanto para el producto No
Orm_a tecnoldgico como para
continua e las operaciones de
iterativa para soporte?
adaptarse a
la dinamica
del mercado. NO
¢ Ha logrado una
Lanzamiento || 9 implementacién
let { |generalizada con un No
completo plan de negocio
completo? NO

9. CONCLUSIONES.

construccion de hoteles.

Viabilidad Econémica:

Flexibilidad y Adaptabilidad:

tiempo de construccion y la reduccion de residuos.

9.1. De la investigacion de la implementaciéon de contenedores para la

La construccién de hoteles con contenedores de carga puede ser una opcion
econdmicamente viable, ofreciendo costos competitivos en comparaciéon con

meétodos de construccién tradicionales, especialmente si se considera el ahorro en
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Los contenedores permiten disefios modulares y personalizables, lo que brinda
flexibilidad en la configuracién del espacio y la capacidad de adaptarse a diferentes

necesidades y estilos arquitecténicos.

Sostenibilidad:

Esta metodologia promueve la sostenibilidad mediante la reutilizacion de
materiales, la implementacién de tecnologias de energia renovable (como paneles
solares) y la gestion eficiente de recursos, lo que puede atraer a un segmento

creciente de clientes interesados en el turismo ecologico.

Retos de Construccion:

Aunque existen muchas ventajas, también hay retos significativos, como la
necesidad de cumplir con normativas de construccion, la adaptacién de los
contenedores para garantizar habitabilidad y confort, y la logistica de transporte y

ensamblaje.

Importancia de la Planificacion:

La planificacion detallada, incluyendo la seleccidén de ubicacion, la secuencia de uso
y los planes de manejo, es crucial para el éxito del proyecto. Esto asegura que todos
los elementos se integren de manera eficiente y se minimicen los costos y tiempos

de construccion.

Costo Total y Gestion Financiera:
Los costos globales de produccion pueden variar considerablemente, por lo que es

fundamental realizar un analisis financiero exhaustivo y considerar un margen para
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imprevistos. La gestion eficiente de los recursos y el seguimiento constante del

presupuesto son clave para evitar sobrecostos.

Impacto en la Experiencia del Cliente:
La calidad de los acabados, el disefio funcional y la atencion al cliente son
determinantes en la satisfaccion del huésped. Un hotel bien disefiado y coémodo

puede generar opiniones positivas, aumentando la tasa de retorno de los clientes.

Perspectivas de Mercado:

La creciente demanda de alojamientos unicos y sostenibles en el sector turistico
sugiere que los hoteles construidos con contenedores de carga tienen un buen
potencial de mercado, especialmente en areas donde se busca innovacion y

sostenibilidad.
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10. GLOSARIO DE TERMINOS Y VOCABULARIO ESPANOL A INGLES

Contenedor de Carga:
Estructura metalica utilizada para el transporte de mercancias que puede ser

adaptada para la construccién.

Modular:
Método de construccion en el que se utilizan modulos prefabricados que se

ensamblan en el lugar de la construccion.

Sostenibilidad:
Practica de disefiar y construir de manera que se minimice el impacto ambiental,

utilizando recursos renovables y reduciendo residuos.
Aislante:

Material utilizado para reducir la transferencia de calor o sonido, mejorando el

confort térmico y acustico de los espacios.

Mano de Obra:

Trabajo realizado por empleados o contratistas en el proceso de construccion.
Acabados:

Elementos finales de la construcciéon que mejoran la estética y funcionalidad, como

pintura, ceramica y pisos.

Instalaciones:
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Sistemas integrados en el edificio, como fontaneria, electricidad y climatizacion.
Permisos y Licencias:

Autorizaciones necesarias para llevar a cabo un proyecto de construccion, que

aseguran el cumplimiento de normativas locales.
Logistica:

Planificacion y gestion de la distribucion de materiales y recursos durante el proceso

de construccion.
Capacidad de Carga:

La cantidad maxima de peso que un contenedor puede soportar sin comprometer

su integridad estructural.
Plan de Manejo:

Documento que establece estrategias para la operacién y mantenimiento del hotel,

incluyendo gestion de residuos y seguridad.
Prototipo:

Modelo inicial o muestra utilizada para probar conceptos y disefios antes de la

produccion a gran escala.

Retroalimentacion:
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Informacion recibida sobre la experiencia de los usuarios, utilizada para realizar

mejoras en el disefio y operacion.
Contingencia:

Margen financiero adicional incluido en el presupuesto para cubrir imprevistos o

gastos no planificados.
Energias Renovables:

Fuentes de energia que se regeneran naturalmente, como solar, edlica o

hidroeléctrica, utilizadas para reducir la dependencia de combustibles fosiles.
Rendimiento Energético:

Eficiencia con la que un edificio utiliza la energia, incluyendo medidas de

conservacion y generacion de energia propia.
Estandares de Construccion:

Normas y regulaciones que deben seguirse para asegurar la calidad, seguridad y

sostenibilidad de la construccion.
Espacio Comun:

Areas compartidas en un hotel, como salones, comedores y zonas recreativas,

disefiadas para el uso de todos los huéspedes.

INGLES
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Loading Container:

Metal structure used for the transportation of goods that can be adapted for

construction.
Modular:

A construction method that uses prefabricated modules that are assembled at the

construction site.
Sustainability:

Practice of designing and building in a way that minimizes environmental impact,

using renewable resources and reducing waste.
Insulating:

Material used to reduce heat or sound transfer, improving the thermal and acoustic

comfort of spaces.

Labour:

Work performed by employees or contractors in the construction process.
Finishes:

Final construction elements that improve aesthetics and functionality, such as paint,

ceramics and flooring.

140



.....
ot
SNt

v, CONTRINER DESING

Facilities:

Systems integrated into the building, such as plumbing, electricity and air

conditioning.
Permits and Licenses:

Authorizations necessary to carry out a construction project, which ensure

compliance with local regulations.
Logistics:

Planning and management of the distribution of materials and resources during the

construction process.
Load Capacity:

The maximum amount of weight that a container can support without compromising

its structural integrity.
Management Plan:

Document that establishes strategies for the operation and maintenance of the hotel,

including waste management and security.
Prototype:

Initial model or sample used to test concepts and designs before full-scale

production.

141



.....
ot
SNt

%% CONTRINER DESING

Feedback:

Information received about user experience, used to make improvements in design

and operation.
Contingency:

Additional financial margin included in the budget to cover unforeseen or unplanned

expenses.
Renewable Energies:

Naturally regenerating energy sources, such as solar, wind or hydroelectric, used to

reduce dependence on fossil fuels.
Energy Performance:

Efficiency with which a building uses energy, including conservation measures and

generation of its own energy.
Construction Standards:

Rules and regulations that must be followed to ensure the quality, safety and

sustainability of construction.
Common Space:

Shared areas in a hotel, such as lounges, dining rooms, and recreational areas,

designed for the use of all guests.
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14. ANEXOS

14.1 Anexos del ESTUDIO DE MERCADO (Documento trabajado en la
asignatura de Administracion)

https://drive.google.com/drive/folders/1 KyTykeKu5-
yn5az1 YRSLdOvSz4EBd6Gq?usp=drive link

14.2 Anexos del PLAN DE MARKETING (Documento trabajado en la
asignatura de administracion)

https://drive.google.com/drive/folders/1 KyTykeKu5-
yn5az1 YRSLdOvSz4EBd6Gq?usp=drive link

14.3 Anexos del PLANTEAMIENTO DE CREACION DE LA EMPRESA trabajo
de administracion.

https://drive.google.com/drive/folders/1 KyTykeKu5-
yn5az1 YRSLAOvSz4EBd6Gq?usp=drive link

14.4 Encuestas, Resultados de laboratorio y/o entrevistas.

https://drive.google.com/drive/folders/1 KyTykeKu5-
yn5az1 YRSL.dOvSz4EBd6Gq?usp=drive link

14.5 Presentacién en power point

https://drive.google.com/drive/folders/1 KyTykeKu5-
yn5az1 YRSLdOvSz4EBd6Gq?usp=drive link

14.6 Fotografias (o Registro fotografico del prototipo)

14.7 Maqueta virtual o videos

https://drive.google.com/drive/folders/1 KyTykeKu5-
yn5az1 YRSLAOvSz4EBd6Gq?usp=drive link

14.8 Cuadros del plan financiero o de la Camara de Comercio.
https://drive.google.com/drive/folders/1 KyTykeKu5-
yn5az1 YRSL.dOvSz4EBd6Gq?usp=drive link
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